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uvoD

Rozvoj elektromobility je dllezity mimo jiné z pohledu pinéni povinnosti CR
vyplyvajicich z legislativy EU a mezinarodnich dohod o snizeni produkce oxidu
uhligitého (Pafizska dohoda atd.). Vizi rozvoje elektromobility v CR, na které jsou
zalozeny jednotlivé strategické cile a opatfeni obsazené dale v Narodnim akcnim
planu Cisté mobility, ktery vznikl v roce 2015 na zakladé pozadavku Smérnice
2014/94/EUY, je dosazeni stavu, kdy do roku 2030 bude v CR v provozu alespori 220
tisic vozidel s elektrickym pohonem, ¢emuz musi odpovidat dobijeci infrastruktura.

Na to navazuje i strategicky cil Rozvoj infrastruktury dobijecich stanic. Zajisténi
dostatecné dobijeci infrastruktury rozptylujici obavy provozovatell elektrickych vozidel
ohledné dojezdu, je nezbytnym piedpokladem pro rozvoj &isté mobility v CR. Sougasny
pocCet dobijecich stanic je nizky v porovnani s poCtem Cerpacich stanic, a proto neni
mozné dosahnout srovnatelného provozniho rezimu, na jaky jsou zvykli uzivatelé
konvencnich automobild. Navic vystavbé dobijecich stanic Casto brani zakon
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisti (dale ,stavebni zakon®), resp. zdlouhavé povolovaci procesy
a jejich fetézeni, které jsou jednou z bariér rychlejSiho rozvoje dobijeci infrastruktury.

Impulzem pro tvorbu tohoto materialu je naplfiovani Smérnice Evropského parametru
a Rady 2018/844, kterou se méni smérnice 2010/31/EU o energetické narocnosti
budov a smérnice 2012/27/EU o energetické ucinnosti, ktera stanovuje podminky pro
budovani dobijeci infrastruktury na podzemnich parkovacich stanich.

Cilem tohoto materialu je shrnout pravidla pro instalaci a provoz béznych dobijecich
stanic (dale ,wallbox“)? s vykonem do 22 kW v bytovych domech s vice byty s riznymi
vlastniky, ve kterych existuje:

a) spole€enstvi vlastniku jednotek podle § 9 zakona &. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy
k bytdm a nebytovym prostoriim a doplfuji nékteré zakony (,zakon o vlastnictvi
byti“), nebo

b) spoleCenstvi vlastnikl podle § 1194 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
(dale ,0Z%),

a to pro nasleduijici tfi nejCastéjsi situace:

a) wallbox je umistén ve spolecnych ¢astech domu (wallbox je u parkovaciho stani
v garazich domu; kdy parkovaci misto je ur¢eno pro vyluéné uzivani vlastnikem
konkrétni jednotky v bytovém domé),

b) wallbox je umistén v samostatné jednotce zapsané v katastru (wallbox je v garazi

vr s

patfici konkrétnimu vlastnikovi) umisténé v domé, a

1 Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/94/EU ze dne 22. fijna 2014 o zavadéni infrastruktury pro
alternativni paliva

2 podle § 48a vyhlasky €. 268/2009 Sh., o technickych poZadavcich na stavby se rozliduji a jsou samostatné
stanoveny technické specifikace pro (i) béZzné dobijeci stanice na stfidavy proud, (ii) vysoce vykonné dobijeci
stanice na stfidavy proud, a (iii) vysoce vykonné dobijeci stanice pro stejnosmérny proud. BéZznou dobijeci stanici
je ve smyslu ¢l. 2 bod 4 smérnice 2014/94/EU o zavadéni infrastruktury pro alternativni paliva dobijeci stanice,
kterda umoznuje prenos elektfiny do elektrického vozidla s vykonem 22 kW nebo nizsim, s vyjimkou zafizeni o
vykonu 3,7 kW nebo nizs$im, jez jsou umisténa v domacnostech nebo jejichz hlavnim ucelem neni dobijet
elektrickd vozidla a jez nejsou verejné pristupna.



c) wallbox je umistén jako dobijeci stanice vné domu u parkovaciho stani
na pfilehlém pozemku ve spoleCném vlastnictvi (wallbox je u spoleéného
parkovaciho mista nebo u parkovaciho mista urCeného pro vylucné uZivani
vlastnikem konkrétni jednotky).

Tento material se tyka vylucné nekomeréniho provozu dobijecich stanic vyuzivanych
jejich vlastniky nebo uZivateli v souvislosti s vlastnictvim nebo uzivanim jednotky
v bytovém domé&, kdy dobijeci stanice neni instalovana a provozovana za ucelem
dosahovani pravidelného pfijmu.

Problematika zasahuje oblasti z pohledu zisku soukromopravniho titulu k instalaci
(problematika souhlast spoluvlastnikll) a pozadavku zisku vefejnopravnich titull
(napf. proces povoleni stavebniho ufadu), proto je tento material rozdélen na dvé ¢asti:

a) soukromopravni _¢ast tykajici se podminek instalace a provozu wallboxu
v bytovych domech s vice vlastniky; a

b) vefejnopravni _Cast tykajici se instalace a provozu wallboxu, zejména proces
povoleni wallboxu podle stavebniho zakona v platném znéni.

Soukromopravni_&ast nefesSi z logiky véci situace v bytovych domech, které jsou
ve vyluéném vlastnictvi druzstev, bytovych druzstev a obchodnich korporaci, kde
nejsou jednotky s rlznymi vlastniky a vztahy mezi vlastniky jednotek se nefidi
ustanovenimi o bytovém spoluvlastnictvi. Zplsob nakladani s bytovym domem ve
vyluéném vlastnictvi jediné pravnické osoby s vice spolecniky se Fidi pravidly pro
jednani pravnickych osob podle ob&anského zakoniku a podle zakona €. 90/2012 Sb.,
o obchodnich korporacich.

Vefejnopravni ¢ast je shodna bez ohledu na formu vlastnictvi konkrétniho bytového
domu nebo wallboxu, li§i se pouze v konkrétnich pfipadech vymezenim ucastnikl
pfislusného spravniho fizeni, a to podle okolnosti kazdého jednotlivého pfipadu.

Pro potfeby zisku vefejnopravniho titulu k mozné realizaci wallboxu z pohledu
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisli se dokladaji souhlasy podle § 184a,
ti. souhlas vétSiny hlast vlastniki a souhlas SVJ. Souhlas vlastnika pro potfeby
spravnich postupl stavebnich ufadd neni shodny se souhlasem podle
soukromopravni €asti, k pfedkladani souhlasu pro tyto ucely byla vydana metodicka
pomcka, kterou naleznete na www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-
pravo/stanoviska-a-metodiky/uzemni-rozhodovani-a-stavebni-rad/souhlas-vilastnika-
podle-§-184a-stavebniho-zakona

Tento material vychazi z pravniho stavu platného a uc¢inného k 1. inoru 2023.


http://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/uzemni-rozhodovani-a-stavebni-rad/souhlas-vlastnika-podle-§-184a-stavebniho-zakona
http://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/uzemni-rozhodovani-a-stavebni-rad/souhlas-vlastnika-podle-§-184a-stavebniho-zakona
http://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/uzemni-rozhodovani-a-stavebni-rad/souhlas-vlastnika-podle-§-184a-stavebniho-zakona

1. RESENE SITUACE SOUVISEJICi S INSTALACI DOBIJECI
STANICE V BYTOVEM DOME NEBO U BYTOVEHO DOMU
V RAMCI SPOLECENSTVi VLASTNIKU

1.1. Dobijeci stanice ve spoleénych ¢astech bytového domu
(SITUACE A)

Wallbox a souvisejici elektrické vedeni jsou umistény ve spoleénych ¢Eastech
bytového domu, kdy vlastnici jednotek maji pouze stanovenu vymezenou ¢ast téchto
spolecnych ¢asti k vyluénému uzivani (spolecna garaz v domé se stanimi vymezenymi
Carami na podlaze).

1.2. Dobijeci stanice v jednotce ve vyluéném vlastnictvi umisténé
v bytovém domé (SITUACE B)

Wallbox a souvisejici vedeni jsou umistény v samostatné nebytové jednotce
— garazi, ktera je ve vylu¢ném vlastnictvi vlastnika bytové jednotky. Wallbox ma byt
napojen na elektrické vedeni umisténé ve spolecnych ¢astech domu.

1.3. Dobijeci stanice na pozemku ve spole¢ném vlastnictvi (SITUACE
C)

Wallbox a souvisejici vedeni jsou umistény mimo bytovy dim u parkovaciho stani
uréeneho vyluéné pro vilastnika urcité bytové jednotky. Wallbox ma byt napojen na
elektrické vedeni umisténé ve spole¢nych ¢astech domu.

1.4. Poznamky k feSenym situacim

e

Tento material vychazi z nejCastéjsi situace, kdy wallbox vyuziva pouze vlastnik nebo
uzivatel jedné bytové jednotky, popf. spolecné vlastnici (uzivatelé) vice bytovych
jednotek, ktefi si zpusob financovani pofizeni a provozu wallboxu upravi sami mezi
sebou, a feSi tak zejména vztah k vlastnikiim ostatnich jednotek v bytovém domé.
Nasledujici poznamky vymezuji limity aplikace tohoto materialu v praxi.

1.4.1.Zakon o vlastnictvi byt a obéansky zakonik
Material nerozliSuje mezi:

a) jednotkou (bytem nebo nebytovym prostorem) a spole€enstvim vlastniki
jednotek podle zakona o vlastnictvi bytd, a

b) jednotkou (bytem nebo nebytovym prostorem) a spole€enstvim vlastnikd podle
OZ.

Spolec€enstvi vlastniklu jednotek podle zakona o vlastnictvi byt a spolecenstvi
vlastniku podle OZ je spolec¢né oznaceno jako spolecenstvi vilastniku jednotek
(dale také ,SVJ).




1.4.2.Zména prohlaseni

Material komplexné nefeSi situaci, kdy je v souvislosti s instalaci a provozem
WALLBOX nutna zména prohlaseni vlastnikti dle § 1166 OZ2 a pripadné v jakych
situacich postaci souhlas vétSiny hlasu vSech vlastniku jednotek a kdy musi souhlasit
vSichni vlastnici. Nutnost zmény prohlaseni (§ 1169 OZ) muzZe nastat zejména
v nasledujicich situacich:

a) Instalace WALLBOX ve spoleénych prostorach domu

V dusledku instalace wallboxu vznikne jednomu z vilastnikl nové vyluéné pravo
uzivat vymezenou ¢ast spoleénych prostor, kterou dosud méli pravo uzivat vlastnici
dalSich jednotek. To je zména, kterou jsou doteni vlastnici ostatnich jednotek
a je proto tfeba souhlasu vétsiny hlast vlastniku jednotek a také souhlasu vlastniku
dotéenych jednotek*. Pouha dodateéna instalace elektrickych nebo datovych rozvodi
a umisténi wallboxu na zed u stavajiciho parkovaciho stani naopak obvykle
neznamena zmeénu vyuziti spoleénych prostor, protoze je tim dotCeno jen pfislusné
parkovaci misto, a zména prohlaseni proto neni nutna.

b) Provoz wallboxu ve spoleénych prostorach domu

Prohlaseni vymezuje rozdéleni nakladti na spoleéné €asti domu tak, Ze tyto naklady
nesou vlastnici jednotek v pomérné vysi (podle podlahové plochy jednotek). Pokud
uzivatel wallboxu nema pobocny elektromér / samostatnou smlouvu s dodavatelem
energii, pak je nutna zména prohlaseni ohledné zpusobu rozaétovani nakladd na
spolecné prostory. Bez zmény prohlaseni zistane povinnost podilet se na nakladech
na provoz wallboxu vS8em vlastnikiim, ato i kdyz pravo uzivat wallbox ma pouze
vlastnik jedné jednotky. V tomto pfipadé vSak ke zméné prohlaSeni ohledné pravidel
pro spravu domu a uzivani spoleénych ¢asti postaCi souhlas vétSiny vlastnikd
(§ 1169 Oz).

1.4.3.Naklady na instalaci a provoz

Pfedpoklada se, ze provozovatelem wallboxu je vlastnik bytové jednotky, ktery
je aroven vyluénym uzivatelem vymezeného parkovaciho mista (situace A a C), resp.
vyluénym vlastnikem jednotky uréené k parkovani (situace B), a ponese na své
naklady instalaci, provoz a odstranéni wallboxu. Pokud neni nutna zména
prohlaseni, pak je vhodné, aby shromazdéni vlastnikd v ramci SVJ vétSinou hlasu
vramci souhlasu s instalaci wallboxu ve spoleénych prostorech domu Zzaroven

3 To se tyka situaci, kdy vlastnické pravo k jednotce vzniklo na zakladé OZ. Pokud vlastnické pravo vzniklo podle
jiného pravniho predpisu, zejména pokud vzniklo podle zdkona o vlastnické bytd, pak podle § 3063 pfechodnych
ustanoveni OZ se zmény prohlaseni budou fidit pdvodni pravni Gpravou.

4 Pokud instalaci wallboxu dojde ke zméné u&elu uZivani spoleénych prostor, je nutnd zména prohlaseni (§ 1169
odst. 2 pism. a) OZ). Postacdi souhlas nadpolovicni vétsiny hlast vsech vlastnikli bez nutnosti pfedchoziho
souhlasu dotéenych vlastnik(; viz nap¥. rozhodnuti VS v Olomouci (5 Cmo 123/2019) ohledné pfemény susarny
na kotelnu (VS sice dovodil potfebu zmény prohlaseni se souhlasem vsech vlastnik(, ale Slo o uUpravu pred
novelou OZ ¢. 163/2020 Sb., dle dnes Géinné Upravy by souhlas vSech vlastnik( nutny nebyl). Lze vsak
predpokladat, Ze instalaci wallboxu ke zméné Ucelu uZivani spoleénych prostor nedojde (pfi instalaci wallboxu
v garazich se Ucel uzivani téchto prostor se nezméni). Pro zménu pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti domu
postaci souhlas vétsiny hlast viech vlastnikl V takovém pfipadé bude rozhodovat shromazdéni nadpoloviéni
vétsinou hlasd, pokud stanovy SVJ nestanovi jiné kvorum a pokud pujde o nadlimitni ¢astku dle NV 366/2013 Sb.
nebo stanov SVJ.



rozhodlo, Ze wallbox bude nainstalovan a provozovan na naklady vlastnika konkrétni
jednotky. Takové rozhodnuti je pro vSechny vlastniky jednotek zavazné.

1.4.4.Instalace a provoz wallboxu bez souhlasu SVJ

Pokud je wallbox instalovan v samostatné jednotce (garazi) a instalace nevyzaduje
dodate¢né zasahy do spole¢nych ¢asti domu, zejména pokud je jednotka na instalaci
wallboxu pfipravena (napf. instalace 400V zasuvky), neni tfeba souhlas SVJ
ani vétSiny hlasu vlastnik( (za predpokladu, ze instalace a provoz wallboxu nema
vyznamny vliv na vlastniky ostatnich jednotek). Pokud vsSak instalace wallboxu
vyzaduje dodateCné stavebni upravy uvnitf jednotky, je vlastnik jednotky povinen
o téchto upravach predem informovat SVJ (§ 1182 OZ) nebo jinou osobu odpovédnou
za spravu domu a umoznit kontrolu, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
nemeéni spolecné Casti domu, a to i pfistupem do jednotky.

1.4.5.Instalace a provoz wallboxu v ramci SVJ

Pokud wallbox nema byt vyuzZivan na komeréni bazi (tzn. za ucelem ziskani
pravidelného pfijmu), miZze instalaci a provoz wallboxu ve spole¢nych ¢astech domu
zajistit pro vlastniky SVJ. K pofizeni, instalaci a provozu wallboxu je tfeba souhlas
vétSiny hlasd vlastnikd (v ramci shromazdéni nebo per rollam). K instalaci a provozu
wallboxu neni tfeba ménit stanovy SVJ.

1.4.6.Limity pouziti

Material popisuje kroky, které je tfeba provést pro instalaci a provoz wallboxu v ramci
SVJ. Nejedna se ale o univerzalni navod aplikovatelny na vSechny situace. Proto
je treba kazdy pfipad provéfit a posoudit individualné. Pfesto Ize material pouzit
pro vétSinu SVJ, u kterych jejich stanovy vychazi z obecné pouzivanych vzora.

1.4.7.0statni pravni predpisy

Material feSi zejména otazky stavebniho prava a obanského prava. Komplexné se
nezabyva povinnostmi vyplyvajicimi z instalace a provozu wallboxu podle zakona
€. 311/2006 Sb., a Cerpacich stanicich pohonnych hmot (zakon o pohonnych
hmotach), ve znéni pozdéjSich predpist. To se tyka zejména povinnosti registrace
vybranych dobijecich bodl. Pokud jde o tzv. nevefejny bézny dobijeci bod (s vykonem
do 22 kW) provozovany na nekomercni bazi, pfipadné je provozovatelem SVJ,
pak registrace takového dobijeciho bodu neni podle zakona o pohonnych hmotach
nutna.

Pro potifeby zisku vefejnopravniho titulu k mozné realizaci wallboxu z pohledu
stavebniho zakona se dokladaji souhlasy podle § 184a, tj. souhlas vétSiny hlas
vlastnikl a souhlas SVJ. Souhlas vlastnika pro potfeby spravnich postupl stavebnich
Uradui neni shodny se souhlasem podle soukromopravni ¢asti, k pfedkladani souhlasu
pro tyto ucely byla vydana metodicka pomicka,

kterou naleznete na www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-
metodiky/uzemni-rozhodovani-a-stavebni-rad/souhlas-viastnika-podle-§-184a-
stavebniho-zakona.
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2.

VEREJNOPRAVNI UPRAVA INSTALACE A PROVOZU
WALLBOXU V BYTOVYCH DOMECH A U BYTOVYCH DOMU

2.1. Pozadavky na instalaci a provoz wallboxu

2.1.1.Dobijeci stanice a dobijeci bod

Dobijeni elektromobild se obecné fidi zakonem ¢&. 311/2006 Sb., o pohonnych
hmotach, ve znéni pozdéjSich predpist. Podle tohoto zakona je dobijeci stanici
kompaktni zafizeni vybavené jednim nebo vice dobijecimi body, které maji stejného
vlastnika jako toto zafizeni (§ 2 pism. n) zakona) a dobijecim bodem zafizeni, které
umoznuje dobijet v urCitém okamziku jedno elektrické vozidlo nebo u néhoz
je v ur€itém okamziku mozno provést vymeénu baterie u jednoho elektrického vozidla,
a jehoz hlavnim ucelem je dobijeni elektrického vozidla (§ 2 pism. o) zakona).

Podle § 1 odst. 2 se zakon nevztahuje na:

a) dobijeci stanice, které jsou pfipojeny a uzivany pro bezuplatné dobijeni
elektrickych vozidel v odbérném misté nepodnikajici fyzické osoby,

b) dobijeci stanice pro dobijeni elektrickych vozidel v odbérném misté bytového
druzstva nebo spolecenstvi vliastnikil jednotek vyhradné pro ¢leny tohoto
druzstva nebo spole€enstvi nebo pro uzivatele druzstevniho bytu tohoto druzstva
nebo jednotky tohoto spoleCenstvi,

c) dobijeci stanice s vykonem do 3,7 kW, které jsou urCené pro dobijeni
jednostopych elektrickych vozidel.

Pokud je tedy zvaZzovana instalace a provoz wallboxu, je tfeba nejprve ovéfit:

e Vykon wallboxu — instalace bézného wallboxu, pfi které nejsou provadény
stavebni Upravy, nepodléha stavebnimu fizeni podle stavebniho zakona

« Uplatnost dobijeni z wallboxu — pokud wallbox bude pouzivat pouze omezena
skupina uzivatell, ktefi hradi pouze souvisejici naklady, nepodléha wallbox
registraci podle zakona o pohonnych hmotach.

Béznym dobijecim bodem je dobijeci bod, ktery umoznuje pfenos elektfiny
do elektrického vozidla s vykonem do 22 kW — s vyjimkou wallboxu do 3,7 kW
umisténych v domacnostech nebo jejichz hlavnim ucelem neni dobijet vozidla, pokud
nejsou verejné pfistupna (§ 2 pism. p) zakona). Vysoce vykonnym dobijecim bodem
je dobijeci bod, ktery umoZznuje pfenos elektfiny do elektrického vozidla s vykonem
vy8Sim nez 22 kW (§ 2 pism. q) zédkona).

Standardni wallbox je samostatny vyrobek ve smyslu zakona ¢&. 22/1997 Sb.,
o technickych pozadavcich na vyrobky. Splnéni shody s technickymi poZadavky
je vyjadifeno oznacenim CE na wallboxu. P¥i pofizeni wallboxu je nutné zkontrolovat,
zda takové oznaceni na wallboxu je uvedeno.

2.1.2.Instalace wallboxu v bytovém domé a mimo bytovy diim

a) Instalace wallboxu v objektu bytového domu — z pohledu stavebniho zakona
a jeho provadécich predpisl se instalace wallboxu posuzuje takto:




e Pokud instalace wallboxu nevyzaduje stavebni upravy a plni soucCasné
ustanoveni § 79 odst. 2 pism. u) stavebniho zakona (viz nize), pak wallbox
nespada pod rezim stavebniho zakona.

e Pokud instalace wallboxu vyZaduje stavebni upravy v rozsahu § 103 odst. 1
pism. d) stavebniho zakona (tzn., Ze se nezasahuje do nosnych konstrukci
stavby, neméni se vzhled stavby ani zpasob uzivani, provedeni rozvodl nemuze
negativné ovlivnit pozarni bezpe€nost, nejde o stavebni upravy stavby, ktera
je kulturni pamatkou, a plni sou€asné § 79 odst. 2 pism. u) stavebniho zakona),
pak wallbox nespada pod rezim stavebniho zakona.

e Pokud instalace wallboxu v objektu vyZzaduje stavebni upravy a wallbox plni
soucasné § 79 odst. 2 pism. u) stavebniho zakona, pak souvisejici stavebni
upravy podléhaiji bud ohlaseni (§ 104 SZ) nebo povoleni (§ 108 SZ).

e Pokud instalace wallboxu v objektu vyZaduje stavebni upravy a wallbox neplni
§ 79 odst. 2 pism. u) stavebniho zakona, pak zamér podléha reZimu povoleni
podle stavebniho zakona (§ 108 SZ).

b) Instalace wallboxu mimo objekt bytového domu — z pohledu stavebniho zakona
a jeho provadécich predpisli se posuzuje umisténi zaméru (§ 76 SZ) a povoleni
zameéru (§ 108 Sz).

e Pokud instalace wallboxu nevyzaduje nové inzenyrskeé sité (dale také ,IS“) a plni
souCasné § 79 odst. 2 pism. u) stavebniho zakona, pak wallbox nepodiéha
rezimu stavebniho zakona.

e Pokud instalace wallboxu vyZaduje noveé IS a pIni sou€asné § 79 odst. 2 pism. u)
stavebniho zakona, pak nové IS podléhaji rezimu umisténi (§ 76 SZ).

e Pokud instalace wallboxu vyzaduje nové IS a neplni sou¢asné § 79 odst. 2 pism.
u) stavebniho zakona, pak zamér jako celek podléha rezimu umisténi zaméru
(§ 76 SZ) a povoleni zaméru (§ 108 SZ).

2.1.3.Volny rezim instalace wallboxu

Instalace a provoz wallboxu spada z hlediska stavebnich pfedpist pod volny rezim
a nepodléha rozhodnuti o umisténi stavby ani Uzemnimu souhlasu®, stavebnimu
povoleni ani ohlaseni 6, ani kolaudaénimu rozhodnuti ani kolauda¢nimu souhlasu,
pokud

a) wallbox je béznou dobijeci stanici (tj. do 22 kW a v nekomerénim provozu),

b) pfi instalaci wallboxu (v€. souvisejicich rozvod(l) se nezasahuje do nosnych
konstrukci stavby, ,

c) neméni se vzhled stavby ani zplsob uzivani stavby,

d) provedeni rozvodi nemuze negativné ovlivnit pozarni bezpe¢nost stavby,

e) nejde o stavebni upravy stavby, ktera je kulturni pamatkou, a

f) nejedna se o zfizeni energetické pripojky vcetné pfipojeni odbérnych zafizeni
vedenych mimo budovu nebo o pfipojeni staveb plnicich doplfikovou funkci
ke stavbé hlavni na rozvodné sité (tfj. wallbox predstavuje soucast
technologického zafizeni budovy).

5§ 79 odst. 2 pism. u) stavebniho zdkona
6§ 103 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zédkona



| pfi instalaci wallboxu ve volném rezimu je stavebnik povinen zjistit si informace
o existenci podzemnich staveb technické infrastruktury (tzn. inzenyrskych siti)
a zajistit jejich ochranu, pokud instalace wallboxu vyZaduje provedeni zemnich praci
nebo terénnich Uprav’ (zejména v pfipadé instalace wallboxu mimo bytovy dim
u parkovaciho stani).

2.1.4.Rezim uzemniho souhlasu

Uzemni souhlas je nutny k instalaci wallboxu a souvisejicich rozvod mimo objekt
bytového domu v téchto pfipadech:

a) wallbox v ramci nové umistované stavby o zastavéné plose do 25 m2 ado 5 m
vySky (§ 96 odst. 2 pism. a) SZ, § 103 odst. 1 pism. e) bod 1 SZ),

b) wallbox v ramci nové umistované stavby umisténé v uzavienych prostorech
ohrani€enych existujicimi budovami, pokud odpovida jejich zplsobu uzivani,
neméni se vngjSi pudorysné ohraniCeni a vySkové usporadani prostoru
(§ 96 odst. 2 pism. €) SZ),

c) wallbox je stavebnim ufadem posouzen jako vyrobek plnici funkci stavby®
(§ 103 odst. 1 pism. e) bod 16 SZ).

V pfipadé pochybnosti lze mistné pfislusny stavebni ufad pozadat o uzemné
planovaci informaci podle § 21 stavebniho zakona. Stavebni ufad musi do 30 dnu
poskytnout informace o tom, zda je ke zfizeni wallboxu potfebné uzemni rozhodnuti
Ci uzemni souhlas, a sdélit podminky pro jejich vydani.

2.2. Technické pozadavky na instalaci wallboxu

Pfi instalaci a provozu wallboxu je tfeba splnit technické pozadavky na stavby,
atoi v pfipadé volném rezimu instalace wallboxu podle SZ. Vyhlaska ¢&. 268/2009
Sh., o technickych pozadavcich na stavby, stanovi pro bézny wallbox na stridavy
proud (tj. s vykonem do 22 kW) povinnost vybavit stavbu alesporn zasuvkami nebo
vozidlovymi zasuvkovymi pfipojkami s jednim kolikem a dvéma dutinkami v souladu
s normovymi hodnotami dle CSN EN 62196-2 Vidlice, zasuvky, vozidlova zasuvkova
spojeni a vozidlové privodky — Nabijeni elektrickych vozidel vodivym pfipojenim — Céast
2: PoZadavky na rozmérovou kompatibilitu a zaménitelnost pro pfistroje s koliky
a dutinkami na stfidavy proud.

2.3. Pozarni predpisy

| kdyz wallbox nepfedstavuje zafizeni se zvySenym pozarnim rizikem (neni-li napf.
spojen s bateriovym ulozistém nebo fotovoltaickou elektrarnou), pfi instalaci wallboxu
muze dojit ke zméné pozarné bezpecnostniho feseni.

V pfipadé instalace bézného wallboxu bez stavebnich uprav neni tfeba samostatné
posouzeni pozarné bezpeCnostniho feSeni provadét. Je vSak vhodné fidit

7§ 79 odst. 4 stavebniho zakona
8 https://www.mmr.cz/getattachment/9b086b12-129d-421d-bada-586bf0fdb309/Dobijeci-stanice-
elektromobilu verze-rijen.pdf.aspx?lang=cs-CZ&ext=.pdf
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se doporu€enimi pro prostory pro parkovani a dobijeni elektromobilt, napf. umistit
wallbox a stani elektromobilll pouze v mistech pevnych podlah, nikoliv u zaklada&u.

V pfipadé stavebnich uprav pro instalaci bézného wallboxu provadi zhodnoceni
pozarné bezpecnostniho feSeni projektant, a to dle pozadavkl § 41 odst. 2 vyhlasky
€. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecCnosti a vykonu statniho
pozarniho dozoru (vyhlaSka o pozarni prevenci), a souvisejici metodiky vydané
Ministerstvem vnitra — generalnim feditelstvim HZS CR®.

Vyhlaska o pozarni prevenci stanovi povinnost zajistit pravidelné kontroly a zkousky
v zavislosti na instalovaném zafizeni pro pozarni ochranu. Seznam vécnych
prostfedkl pozarni ochrany a pozarné bezpecnostnich zafizeni jsou zpravidla
uvedeny v dokumentaci poZzarné bezpecnostniho feSeni stavby. NejCastéji se jedna
0 hasici pfistroje, nouzové osvétleni, stale vice se potkavame se zafizenim
elektronického protipozarniho systému (EPS), pfedevsSim u novostaveb, ¢&i v krajnich
pfipadech i stacionarnim hasicim zafizenim (napf. prostory garazi).

DalSi pozadavky na pozarni bezpecnost pro instalaci wallboxu mohou stanovit
nasledujici normy:

a) CSN 73 0873 Pozarni bezpeénost staveb — Zasobovani pozarni vodou:
Predepisuje provadét pravidelné provozni kontroly na hydrantech umisténych
v bytovém domé. Ve vztahu kinstalaci wallboxu zadna zvlastni opatfeni
nepozaduje (napf. dodateCné vybaveni bytového domu hasicimi pfistroji
pro haseni zafizeni pod proudem).

b) CSN 73 0834 Pozarni bezpeénost staveb — Zmény staveb: NepoZzaduije ve vztahu
k umisténi wallboxu zadna zvlastni opatreni.

c) CSN 73 6058 Jednotlivé, fadové a hromadné garaZze: Nestanovi ve vztahu
k wallboxu zadné specifické pozadavky, pouze doporuCuje vybavit hromadné
garaze svyhrazenym stanim pro vozidla na elektrickou energii zafizenim
pro dobijeni akumulatoru.

Ve vztahu kwallboxu neni tfeba v bytovém domé provadét zvlastni znaceni
pro pozarni ucely.

2.4. Elektrické rozvody

Zakon €. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v § 28 odst. 5 bodu b) uvadi, Ze vlastnik
nemovitosti je povinen udrzovat spole¢né elektrické zafizeni slouzici pro dodavku
elektfiny ve stavu, ktery odpovida technickym normam a pravnim predpistim.
V pfipadé bytovych domu tuto povinnost vykonava kazdy vlastnik ve své jednotce
a SVJ ve spolecnych prostorach.

Wallbox pFedstavuje vyhrazené elektrické zafizeni podle vyhlasky €. 73/2010 Sb.,
0 vyhrazenych elektrickych zafizenich. Po instalaci wallboxu je tfeba provést vychozi
revizi elektrickych rozvodl opravnénym reviznim technikem, o éemz se vydava revizni
zprava.
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CSN 33 1500 stanovuje Ihity pravidelnych revizi ve spoleénych prostorach domu
(sklepy, chodby, schodisté apod.). Pro prostory, kde se shromazduje vice nez 250 lidi,
je revize provadéna kazdé 2 roky, pro prostory bez specifického rizika kazdych 5 let.
Revizi wallboxu Ize provést v ramci revize domu, povinnost provést revizi ma vlastnik
zafizeni. U rizikového prostfedi (napf. vlhké prostiedi s moznym vySSim rizikem
koroze) plati zvlastni uprava reviznich obdobi.

Vedle obecné zavaznych pfedpisu v oblasti pozarni bezpec€nosti je tfeba dodrzovat
technické pozadavky stanovené vyrobcem wallboxu pro instalaci a provoz.
Instalace wallboxu musi byt provedena v souladu s CSN EN 61800-5-1 [1], CSN EN
62752 [2] a CSN 33 2000-7-722 ed. 2 a musi respektovat pozadavky na provedeni
elektroinstalace vyrobcem (dodavatelem).

a) V pfipadé instalace wallboxu, ktery neni vybaven ochrannymi prvky pro hlidani
izolace izolované soustavy a monitorem rezidualnich proudd pro uzemnéné
soustavy, je nutné v misté instalace wallboxu osadit proudovy chrani¢ typu B bez
vyjimek.

b) Provedeni bézné elektroinstalaéni pfipojky bez nutnosti proudového chranice
typu B je mozné, pokud je tento soucasti dobijeci stanice (pro optimalizaci
investi¢nich nakladl je mozné vyuzit v ramci wallboxu pFistroj RCMB121
spoleCné s postacujicim proudovym chraniCem typu A, namisto jinak
vyzadovaného proudového chranice typu B).

2.5. Pripojeni wallboxu na rozvodnou sit’

Zakladni pravidla pro pfipojeni wallboxu na rozvodnou sit’ jsou uvedena v pravidlech
provozovatele distribu¢ni soustavy schvalenych Energetickym regulaénim tradem?©.
Zakladnim pozadavkem je, aby odbérné misto, na které je pfipojen wallbox, splfiovalo
pozadavky stanovené pravnimi predpisy. U wallboxu do 3,7 kW neni tfeba o pfipojeni
distributora informovat, ale je nutné zkontrolovat, zda nedojde ze strany SVJ jako
zakaznika distributora (pokud vlastnik wallboxu nema pfimé napojeni na rozvodnou
sit) k pfekroCeni rezervovaného pfikonu. Spotfebu elektfiny je vhodné méfit pobocnym
elektromérem napojenym na elektricky rozvod vedeny z hlavniho rozvadéce bytového
domu do wallboxu (toto FeSeni je vhodné i z hlediska rozdéleni nakladu).

Pfed pfipojenim bézného wallboxu (tj. s vykonem do 22 kW) k rozvodnému zafizeni
(domovnimu rozvadéci) je tfeba podat Kk distributorovi zadost o pripojeni
k distribu€ni soustavé. Podminkou pro pfipojeni wallboxu je uzavieni smlouvy
o pfipojeni, ktera stanova zejména:

a) rezervovany pfikon,

b) limity zpétnych vlivd na distribuéni soustavu

c) zajisténi komunikaéniho rozhrani dle specifikace provozovatele distribuéni
soustavy pro sledovani a/nebo fizeni dobijeni

Na zakladé komunikace s distributorem muze byt u wallboxu instalovano samostatné
prubéhové méreni spotfeby elektfiny. Distributor uréi, zda wallbox bude pfipojen pfimo
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3.

k distribuéni soustavé mimo domovni rozvadéc¢ (a provozovatel wallbox bude mit
pfimo smlouvu s distributorem) nebo zda bude wallbox pfipojen na domovni rozvadéc¢
a smlouvu s distributorem bude mit SVJ (a spotfeba wallboxu bude méfena pobocnym
elektromérem).

Pokud provozovatel wallboxu nebude mit vlastni smlouvu na dodavku elektfiny
s distributorem a vlastni elektromér a na zakladé odhadu nebo méfeni spotieby
z pobocného elektroméru bude hradit naklady na spotfebovanou elektfinu na ucet
SVJ, pak neni takova situace povazovana za podnikani a SVJ takové rozuctovani
elektfiny maze provadét.

Dle rozhodovaci praxe ERU poskytovani a rozuétovani elektfiny odebrané
zakaznikem (SVJ) prostfednictvim vlastniho nebo jim provozovaného odbérného
elektrického zafizeni o napéti do 52 kV vcetné jiné osobé (provozovateli wallboxu)
spolu s marzi za poskytnutou sluzbu neni prestupkem.

SOUKROMOPRAVNI UPRAVA INSTALACE DOBIJECICH STANIC
V BYTOVYCH DOMECH A U BYTOVYCH DOMU

3.1. Wallbox jako soucéast spolec¢nych ¢asti bytového domu a jako

soucast pozemku ve spoluvlastnictvi

Prava a povinnosti tykajici se instalace wallboxu se tykaji vlastnickych prav
vlastnikii jednotek, nikoliv spravy domu a pozemku (§ 1189 0OZ). SVJ jako
pravnicka osoba zalozena za ucelem spravy domu a pozemku nemtize rozhodovat
o pravech vlastnikl jednotky; SVJ tedy nema ani pravo rozhodovat o dispozicich
s pravy vlastnika jednotky na spole¢nych Castech, jeZ mu byly svéfeny prohlaSenim
do vyluéného uzivani (viz rozsudek NS 26 Cdo 3553/2017). Obdobné nemlze SVJ
rozhodnout ani o pfenechani spoleCné c¢asti do vyluéného uzivani jednomu ze
spoluvlastnikll obsahuje-li prohlaseni vlastnika urCeni a popis spole¢nych casti,
atoi s uvedenim, které jsou urCeny k vylu€nému uzivani vlastniku urcité jednotky.
V takovém pripadé je potieba provést zménu prohlaseni vlastnika (viz rozsudek NS
26 Cdo 1301/2019-116).

Na umisténi wallboxu ve spoleénych ¢astech domu nebo na prilehlém pozemku
ve spoluvlastnictvi vlastnikil jednotek ani na zasah do spoleénych prostorach
domu, které jsou nutné pro instalaci a provoz wallboxu, neni pravni narok. Pokud
je v souvislosti s instalaci nutna zména prohlaseni a souhlas vlastnikt (vétSiny nebo
vSech), pak tento souhlas nelze nahradit rozhodnutim soudu a souhlas lze udélit
podminéng, pfipadné souhlas Ize Casové omezit.

Jestlize jsou instalaci a provozem wallboxu dotéena pravidla pro spravu domu
a pozemku a uzivani spole€nych Casti, a tato pravidla jsou ur€ena v prohlaseni, pak
proces schvalovani zmény prohlaseni muze mit dvé formy:

1 rozhodnuti ERU ze dne 6. 8. 2018, ¢.j. 04630-9/2018-ERU, dostupné zde:
http://www.eru.cz/documents/10540/3867915/R37818 MT spol. s r.o..pdf/14f63914-06ec-43ed-8227-
b6fb7775a197
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a) generalni souhlas s instalaci obecné vymezenych wallboxd (obecny souhlas)
na vymezenych mistech ve spole¢nych prostorach domu, napf. pro vSechna
parkovaci stani umisténa ve spoleCnych garazich domu anebo u vSech
vymezenych parkovacich stani na parkovisti u domu; nebo

b) souhlas s instalaci konkrétniho wallboxu (individualni souhlas) pro konkrétni
parkovaci misto ve spole¢nych garazich nebo na spoleéném parkovisti.

Pokud by v dusledku instalace wallboxu a jejich vyhrazeni do uzivani pouze nékterych
vlastniki doslo ke zméné vySe poméru pfispévku na spravu domu a pozemku
(spotfeba elektfiny ve spoleCnych prostorech, fond oprav), muselo by byt zménéno
nebo doplnéno prohlaseni viastnika (§ 1180 odst. 1 OZ ve spojeni s § 1169 odst. 1
0Z). Vzhledem k tomu, Ze nejde o zajiStovani spravy domu a pozemku, ale o soucast
vykonu vlastnického prava, nelze zménu pfispévku vlastnika na spravu domu a bytu
upravit v ramci fungovani SVJ.

Vzhledem k tomu, Ze instalace a provoz wallboxu je primarné zasahem do vlastnickych
prav, a nikoliv véci tykajici se spravy nemovitosti, nelze provoz wallboxu feSit dohodou
0 uzivani spolecné véci (§ 1138 OZ).

3.2. Prohlaseni viastnikl a jeho zména

Instalace wallboxu ma obvykle povahu instalace nového technického zafizeni. Pokud
je wallbox instalovan ve spoleénych ¢&astech domu, nemusi byt uveden
v prohlaseni podle § 1166 OZ a ani dodate¢na instalace wallboxu uzivatelem
parkovaciho stani nebo vlastnikem garaze sama o sobé obvykle neznamena nutnost
zmény prohlaseni, protoze tim obvykle nedochazi ke zméné ucelu uzivani
spole¢nych prostor (pokud je wallbox instalovan u stavajiciho parkovaciho stani jeho
uzivatelem) ani tim nejsou dotena prava jednotlivych vilastnikl ve vztahu k uzivani
spole€nych prostor domu a pfilehlych pozemku v podilovém spoluvlastnictvi. Pokud
je parkovaci misto jiz pfipraveno na instalaci a provoz wallboxu v ramci vystavby
bytového domu a je jasné stanoven i zplsob odectu spotieby elektfiny wallbox a jeji
uhrady, pak instalace wallboxu nepodléha ani dodate¢nému schvaleni v ramci spravy
domu a bytu. Pouze je vhodné o této instalaci informovat spole€enstvi vlastniku
jednotek nebo osobu, ktera v bytovém domé vykonava spravu spole¢nych prostor.

Pokud vSak v dusledku instalace wallboxu ma dojit ke zméné ucelu vyuziti spole€nych
¢asti domu anebo ke zméné pravidel pro spravu domu a pozemku a uzivani
spole¢nych ¢asti (napf. zména zplsobu rozuctovani spotfeby energii ve spolecnych
¢astech domu), pak je zména prohlaseni vlastnik( nutna. Takova zmeéna prohlaseni
podléha souhlasu vétSiny hlast vSech vlastniki jednotek (§ 1169 odst. 2 OZ)
a zména prohlaseni musi byt nasledné ulozena na katastr nemovitosti.

Jestlize se v3ak jedna o dodatecCnou instalaci a provoz wallboxu a touto instalaci
a provozem nejsou dotéeny pouze prostory vyluéné uzivané provozovatelem wallboxu
a prostory uzivaneé spolecné vlastniky vSech jednotek, pak instalace wallboxu podléha
pisemnému schvaleni vlastnikti vSech jednotek, ktefi jsou instalaci a provozem
wallboxu pfimo dot€eni, a dale souhlas nadpolovi¢ni vétSina vlastnik(l podle
jejich vlastnickych podild, tzn., neni tfeba souhlas vSech vlastnikll (ledaze se zména

14



tyka vSech vlastniki jednotek, pfipadné to stanovi stanovy nebo tak rozhodlo
shromazdéni viastniku).

V pfipadé instalace wallboxu a souasné vyhrazeni nového mista do vyluéného
uzivani vlastnika v prostorech, které byly dosud uzivany spole¢né (tzn. nevylucné),
napf. jako sdilena parkovaci mista, vyZaduje zménu prohlaseni vlastnika, tentokrat
vSak s takovou zménou musi souhlasit vSichni dotCeni vlastnici (1169 odst. 1 OZ).
Naopak zména prohlaseni neni nutna v pfipadé, pokud by se spoluvlastnici dohodli
na instalaci wallboxu ke sdilenému parkovacimu mistu (takovy wallbox by ale byl
ve spoluvlastnictvi vSech spoluvlastnikil bez ohledu na to, zda dohodu uzavie pouze
¢ast vlastnikd jednotek).

3.3. Dohoda o zméné prohlaseni

Zména prohlaseni v souvislosti s instalaci wallboxu tykajici se spoleCnych ¢asti (pokud
je takova zména prohlaseni nutna) se obvykle uzavira formou smlouvy, ktera obsahuje
téZ nové uplné znéni prohlaseni vlastnika. Pokud takovou dohodu podepiSe
nadpolovi¢ni vétsSina vlastnik(, neni nutné jeji nasledné opétovné schvalovani témito
vlastniky samostatnym rozhodnutim.

Je v8ak také mozné, aby dotCeny vlastnik sam vytvofil navrh nového znéni prohlaseni
a nadpoloviéni vétSina vlastniki v ramci samostatného rozhodnuti tuto zménu
schvdlila (tzn., Zze neni uzaviena samostatna dohoda o této zméné), pfiCemz
pro vyjadfeni takového souhlasu neni pfedepsana povinnost ovéreni podpisu
vlastnika. Pfipadné je mozna kombinace obou typl pravniho jednani — ¢ast viastnikl
mulze uzaviit dohodu o zméné prohlaseni a ostatni vlastnici mohou jednostranné
s takovou dohodou pisemné vyslovit svlj souhlas.

Vzor dohody o zméné prohlaseni je uveden v priloze k tomuto materialu.

3.4. Ulozeni nového znéni prohlaseni do katastru nemovitosti

Prohlaseni vlastnika domu je zalozeno do sbirky listin katastralniho uradu pfi povoleni
vkladu zapisu zmény vlastnického prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkam. Jelikoz je prohlaseni vlastnika domu vyznamnym dokumentem
obsahujicim prava a povinnosti vilastnikl jednotek, uklada OZ povinnost zvefejnéni
aktualniho uplného znéni prohlaseni vlastnika domu. A to tak, Ze osoba odpovédna za
spravu domu (tedy obvykle SVJ) ho vzdy v aktualnim dplném znéni musi predlozit
katastralnimu ufadu k zalozeni do sbirky listin katastru nemovitosti. Ulozenim
do sbirky listin katastru se nové znéni prohlaseni stane u€innymi i vici tfetim osobam
— vuci vlastnikiim je vS§ak zména prohlaseni U€inna jiz jejim schvalenim bez ohledu na
jeho uloZeni na katastr nemovitosti.

K ulozeni uUplného znéni prohlaseni vlastnika domu nebo dohody spoluvlastnikl
o spravé nemovitosti je nutné na katastr nemovitosti v listinné nebo elektronické
podobé podat:

a) Navrh na uloZeni uplného znéni prohlaseni vlastnika domu — pro navrh neexistuje
povinny formular a Ize ho podat volnou formou
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b) Listina, na zakladé které ma byt navrh proveden, tj. uplné znéni prohlaseni
vlastnika domu

c) PInda moc, pokud dokumenty podava zastupce. Ufedni ovéfeni podpisu
zmocnénce se nevyzaduje, nebot se nejedna o vklad prava, ale pouze o ulozeni
listiny.

Za pfijeti uplného znéni prohlaseni vlastnika k ulozeni do sbirky listin se vybira spravni
poplatek ve vysi 1 000,- KE podle polozky €. 120 pfilohy k zakonu €. 634/2004 Sb.,
0 spravnich poplatcich.

3.5. Postup pri instalaci wallboxu s vyvolanou potiebou zmény
prohlaseni

*Oznameni zaméru instalace a provozu wallboxu viastnikiim ostatnich jednotek (zejména
pokud vlivem instalace a provozu budou dotena jejich prava) a navrh zmény prohlaseni

*Schvaleni zmény prohlaseni vlastniky vSech dotéenych jednotek a nadpolovi¢ni vétSinou
vlastnikd vSech jednotek a oznameni zmény osobé odpovédné za spravu domu

*Podani navrhu na vklad do katastru k zapisu zmén dle zmény prohlaseni nebo zalozeni
nového Uplného znéni prohlaseni do katastr nemovitosti a pfipadné podani navrhu na
zalozeni nového uUplného znéni dohody spoluvlastnikl o spravé nemovité véci

*PFiprava projektové dokumentace k instalaci wallboxu a ozndmeni o instalaci wallboxu
statutarnimu organu SVJ

*Instalace wallboxu

€ECges

4. CASTO KLADENE OTAZKY
4.1. Je kinstalaci nutny souhlas vlastnikt v8ech jednotek?

e Souhlas SVJ je nutny pouze v pfipadé, Ze instalace wallboxu podléha
stavebnimu fizeni.

e Souhlas vSech vilastnikG neni nutny, pokud neni zasahovano do prav vSech
vlastniku (napf. se z davodu instalace a souvisejicich stavebnich Uprav zmensi
spole¢né prostory).

e Kinstalaci je nutny souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vlastnikl podle vlastnickych
podili na spoleénych ¢&astech domu/pozemku s domem pouze vV pripadé,
Ze instalaci a provozem wallboxu dochazi ke zméné:

o spoleCnych Casti, pfi které se ale neméni velikost podilu na spole¢nych

Castech (nejde-li o ¢asti ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky),

pravidel pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych ¢asti, pokud jsou

v prohlaseni uvedena.

O
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e Pokud je wallbox instalovan v jednotce jejim vyluénym vlastnikem, pak souhlas
vlastniku ostatnich jednotek neni potfebny a je tfeba pouze informovat spravce
domu o pfipadnych stavebnich upravach.

e Pokud stavajici prohlaseni otazky instalace a provozu wallboxu vyslovné
neupravuje, I1ze doporucit jeho doplnéni o obecna pravidla pro instalaci
a provoz wallboxu ve spoleénych ¢astech domu a pozemku.

5.2. MUze o souhlas s instalaci pozadat i osoba, ktera nevlastni v domé
zadnou jednotku (napf. osoba, ktera ma od vlastnika pronajato parkovaci
stani)?
¢ Instalace a provoz wallboxu se tyka prav vlastnikd jednotek, a proto o souhlas
vétSiny hlasu vlastnikl mize pozadat pouze vlastnik jednotky, i kdyz uzivat
wallboxu bude nasledné jina osoba.

e Pokud instalace podléha stavebnimu Fizeni, je nutny souhlas vétSiny hlasu
vlastniku a SVJ.

5.3. Vaze se souhlas s instalaci a provozem wallboxu na konkrétniho zadatele
(fyzickou osobu) nebo obecné na vlastnika konkrétni jednotky?

e Souhlas se zménou prohlaseni v souvislosti s instalaci a provozem wallboxu se
vaze na vlastnictvi jednotky, nikoliv na konkrétni osobu vlastnika/spoluvlastnika.

e Proto se zménou vlastnika jednotky pfechazi bez dalSiho na nového vlastnika
i opravnéni wallbox vyuzivat a neni k tomu nutna zmeéna prohlaseni.

e Protoze instalace a provoz wallboxu se netyka zpUsobu spravy domu a pozemku,
neni souhlas s provozem a instalaci wallboxu na souhlas organt SVJ.

5.4. Jaké povinnosti ma SVJ a vlastnik jednotky v pfipadé instalace wallboxu
ve spolecnych prostorach?

e SVJ ma v ramci spravy domu a pozemku povinnost provadét pravidelné revize
elektrickych zafizeni podle vyhlasky a CSN 33 0300 ve spoleénych &astech domu
(tato povinnost zUstava na SVJ, i kdyz se k provadéni zavaze vlastnik jednotky,
ktery wallbox na své naklady instaloval a vyuziva ho, pokud jsou tim doteny
spoleCné ¢asti domu), v pfipadé garaze jako samostatné jednotky ma povinnost
provadét revizi v jednotce jeji vlastnik.

5.5. Jsou ostatni vlastnici povinni nést naklady souvisejici s instalaci,
provozem a odstranénim wallboxu?

e \/yhradni uzivatel wallboxu je povinen nést vSechny naklady na instalaci, provoz
a odstranéni wallboxu. V tomto ohledu je vhodné upravit otazku nakladu
na provoz wallboxu v prohlaseni.

e Pokud je wallbox k dispozici vSem uzivatellim jednotek v bytovém domé, nesou
v8ichni vlastnici jednotek naklady na instalaci a provoz v pomérné vysi, ledaze
je tato véc v prohlaseni upravena jinak.
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5.6. Je nutny prfedchozi souhlas distributora elektfiny s instalaci wallboxu?

Pro instalaci wallboxu neni vzdy nutny pfedchozi souhlas distributora. Podle typu
wallboxu je vSak mozné, Ze dojde ke zméné vySe proudové hodnoty hlavniho
jistice.

Podle pfikonu wallboxu (zejména v pfipadé instalace vétSiho poctu wallboxu)
je vSak vhodné pfedem projednat s distributorem dostatec¢nou kapacitu rozvodné
sité pro instalaci wallboxu, zejména v pfipadé instalace vice wallboxu s vyS§Sim
vykonem.

Vzhledem ktomu, Ze k provozu wallboxu se vazi vyhodnéjSi cenové tarify,
je vhodné pozadat v souvislosti s instalaci a zahajenim provozu wallboxu
distribu¢ni spole€nost o zménu tarifu na tarif pro dobijeni vozidel.

5.7. Je nutné v souvislosti s instalaci wallboxu zfidit nové odbérné misto?

Obecné neni nutné zfidit pro ucely instalace nové odbérné misto a uzavfit novou
smlouvu s distributorem elektfiny, a to zejména v pfipadé umisténi wallboxu
ve spoleCnych €astech domu (situace A) nebo umisténi wallboxu v jednotce
ve vyluéném vlastnictvi uzivatele wallboxu (situace B).

V pfipadé umisténi wallboxu mimo bytovy dum (situace C) je zfizeni nového
odbérného mista pravdépodobné, ledaze wallbox bude napojen na elektrické
rozvody v bytovém domé.

5.8. Jakym zpusobem bude méfena spotfeba elektfiny u wallboxu?

Pro samostatné méreni spotieby elektfiny ve wallboxu postaci podruzné méreni
spotreby elektfiny se samostatnym podruznym elektromérem.

5.9. Znamena prodej jednotky, ke které se vaze souhlas s instalaci a
provozem wallboxu, povinnost vlastnika, kterému byl souhlas udélen,
instalovany wallbox demontovat?

Pokud neni v prohlaseni upraveno jinak, pfechazi pravo pouzivat wallbox
na nového vlastnika jednotky a puvodni vlastnik nema povinnost wallboxu
odinstalovat.

PFfi prodeji jednotky je pavodni vlastnik povinen upozornit kupujiciho,
Ze k jednotce se vaze pravo na pouzivani wallboxu se souvisejici povinnosti nést
naklady na jeho provoz.

Pokud se ktomu vlastnik zavazal, ma pfi prodeji povinnost na své naklady
wallbox odstranit. Pokud by pavodni viastnik wallboxu neodstranil, ma kterykoliv
vlastnik jednotky pravo po puvodnim vlastnikovi poZadovat, aby wallbox na své
naklady odstranil. Jedna se o zavazek puvodniho vlastnika, ktery na nového
vlastnika nepfechazi.

5.10. Muze se uzivatel wallboxu instalovaného ve spole¢nych Castech domu
bez dalSiho rozhodnout, Ze wallbox dale nebude pouzivat a odinstalovat ho?

Pokud je wallbox instalovan ve spoleCnych prostorach domu (situace A)
a je elektrickym vedenim pevné pfipojen na elektricky rozvod v bytovém dome,
je soucasti spoleCnych prostor a soucasti podilového spoluvlastnictvi vSech
vlastnikd jednotek v domé. Pouze jeden vlastnik (i kdyZ je opravnén tento wallbox
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vyluéné uzivat), neni opravnén bez souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny vlastnikd
(podle vlastnickych podild na spoleénych Castech domu), provést demontaz
wallboxu, ledaze takova demontaz je umoznéna v prohlaseni.

5.11. Je mozné, aby po schvaleni zmény prohlaseni a po instalaci wallboxu
bylo nadpolovi¢ni vétSinou vlastnikd toto prohlaSeni zménéno tak, aby dot&eny
vlastnik na své naklady wallbox odstranil a uvedl elektrické instalace do
puvodniho stavu?

e Pokud instalace a provoz wallboxu nad obvykly ramec nezatézuji vlastniky
ostatnich jednotek v domé, je viastnik, ktery opravnéné pouziva wallbox, chranén
dobrou virou a prohlaseni nemize mu byt bez souhlasu dotéeného vilastnika
zménéno tak, Zze wallbox musi byt odinstalovan, ledaze existuji zavazné davody,
pro které musi byt wallbox odstranén.

e Pokud by SVJ pfesto wallbox odstranilo ze spole¢nych prostor, vznikne mu
povinnost vi¢i dot€enému vlastnikovi nahradit mu vSe, o co v souvislosti
s odstranénim wallboxu pfiSel, pfipadné povinnost odstranény wallbox
nainstalovat zpét.

5.12. Maze SVJ zadat o dotaci na pofizeni, instalaci a provoz wallboxu?

e Pro moznost ziskani dotace je nutné prozkoumat podminky pfislusného
dotacniho titulu aktualniho ke dni podani zadosti o dotaci.

e Pokud je dotaéni titul uren pro SVJ, tak zadatelem o dotacni titul je SVJ
prostfednictvim svého statutarniho organu. Wallbox pak bude majetkem SVJ,
nikoliv ve spoluvlastnictvi vSech vlastnikd jednotek nebo konkrétniho uzivatele
wallboxu. SVJ stanovi pravidla pro pouzivani wallboxu.

e Pokud je dotaéni titul uréen pro vlastniky jednotek, pak zZadatelem muize byt
pouze viastnik jednotky, pficemz podle podminek dotace muze byt podminkou
instalace a provoz wallboxu po stanovenou dobu pod sankci povinnosti
poskytnutou dotaci vratit v pIné vysi spolu se sankci za poruseni rozpoctovych
pravidel.
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5.

MODELOVE PRIKLADY

6.1. WALLBOX VE SPOLECNYCH CASTECH DOMU (SITUACE A)

Wallbox a souvise€jici elektrické vedeni jsou umistény ve spoleénych ¢astech
bytového domu, kdy vilastnici jednotek maji pouze stanovenu vymezenou cast
k vyluénému uzivani (spole¢na garaz se stanim vymezenym carami na
podlaze);

V pfipadé nového developerského projektu, u kterého je u parkovacich stani
jiz provedena pfiprava na instalaci wallboxu a v prohlaseni jsou upravena pravidla
pro spravu wallboxu a rozdéleni nakladu na jejich provoz, neni nutnd zména
prohlaseni ani souhlas ostatnich vlastnikl s instalaci wallboxu (SVJ neni instalaci
wallboxu vubec doteno).

V ostatnich pfipadech je nutné, aby vlastnik ziskal souhlas nadpolovi¢ni vétSiny
vlastniku jednotek se zménou prohlaseni v ¢astech dotéenych instalaci a provozem
wallboxu.

a) Vlastnik jednotky, ktery ma zajem instalovat wallbox, by mél nejprve provést:

e Kontrolu rozvodd a mista pro wallbox v domé (pre-check), zda jsou instalace
a provoz wallboxu mozné, a jak by mélo probihat méreni spotieby elektfiny

e Zjistit, zda instalaci a provozem budou dot¢ena prava ostatnich vlastnikd v domé,
zda bude zasazeno do spoleCnych prostor, které uzivaji vSichni vlastnici, a zda
bude nutné v souvislosti s instalaci a provozem ménit prohlaseni

6.2. WB V SAMOSTATNE JEDNOTCE (SITUACE B)

Wallbox a souvisejici vedeni jsou umistény v samostatné nebytové jednotce
— garazi, ktera je ve vyluéném vlastnictvi vlastnika bytové jednotky. Wallbox
ma byt napojen na elektrické vedeni umisténé ve spolecnych ¢astech domu;

b) Vlastnik bude postupovat jako v Situaci A, souhlas se, ale bude tykat pouze
zasahu do spole¢nych &asti domu, napf. realizace nového rozvodu elektfiny
od hlavniho jistiCe do garaze.

6.3. WALLBOX U VENKOVNIHO PARKOVACIHO STANI (SITUACE C)

Wallbox a souvisejici vedeni jsou umistény mimo bytovy dum u parkovaciho
stani uréeného vylucné pro vilastnika urcité bytové jednotky. Wallbox ma byt
napojen na elektrické vedeni umisténé ve spole¢nych ¢astech domu;

e Pokud se nelisi vlastnici jednotek a pozemku s parkovacim stanim, pak se uplatni
stejna pravidla jako na umisténi wallboxu ve spole¢nych &astech domu
a parkovaci stani ma obdobny rezim jako garazové stani v domé.

e Pokud bude wallbox umistén pfimo na vnéjSi sténé domu, pak je povazovan
za vyrobek v souladu se zakonem ¢&. 22/1997 Sb., o technickych pozZadavcich
na vyrobky a o zméné a doplnéni nékterych zakond, neplni funkci stavby
anespada do rezimu stavebniho zakona. Jeho instalace neni pfedmétem
uzemniho ani stavebniho Fizeni.

e Pokud pljde o samostatné stojici dobijeci stojan, ke kterému bude pfivedeno
elektrické vedeni a ktery bude pevné pfipojen k zemi (napf. betonovym
zakladem), bude se jednat o stavbu a k jeji realizaci je vyZadovano uzemni

20



rozhodnuti, popfipadé uzemni souhlas, za predpokladu spinéni podminek dle §
96 odst. 1 a 2 SZ, zpravidla stavebniho zaméru dle § 103 odst. 1 pism. e) bod 16
SZ (tzn., ze zpravidla postali uzemni souhlas). Takovy dobijeci stojan
nevyzaduje stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu ufadu. Dle § 86 odst. 2
pism. e) SZ muzZe byt vykresova Cast dokumentace nahrazena technickou
dokumentaci vyrobce nebo dovozce, nebo jinym dokladem podle zvlastniho
pravniho predpisu (zakon ¢&. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na
vyrobky). Stavebnikem je vlastnik jednotky, na jehoz naklady se stavba
dobijeciho stojanu realizuje, a ktery ponese souvisejici naklady.
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6.

PRILOHA: VZOR DOHODY O ZMENE PROHLASENI VLASTNIKA

DOHODA O ZMENE PROHLASENI VLASTNIKA BUDOVY

uzaviena dle § 1169 a § 1166 a nasl. a § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik (dale jen ,0Z%).

11

1.2

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

3.1.

3.2.

3.3.

I.  Smluvni strany (alespon polovina viastniku)
Jméno, piijmeni, RC: .......cc..oo.enin. , trvale bytem ...l ,
vlastnik bytové jednotky €. 1 umisténé v bytovém domé, ktery je soucasti
pozemku p.C. ..., (dale jen ,bytovy dum®), a spoluvlastnikem pozemku ..., vSe
zapsano na listu vilastnictvi €. ..., katastralni uzemi ..., obec ..., vedeno u
Katastralniho ufadu pro ..., katastralni pracovisté ... (dale jen ,vlastnik €. 1)

[I.  Povinnosti smluvnich stran
Smluvni strany maji zajem na své naklady instalovat a provozovat u parkovacich
stani, které vylucné uZzivaji, dobijeci stanice anebo dobijeci body pro dobijeni
elektromobilt (dale jen ,wallbox®).
Smluvni strany touto dohodou davaji souhlas dotéenym vlastnikim bytu, ktefi
jsou vyluénymi uZivateli dot€enych parkovacich stani, s instalaci a provozem
wallboxu ve spoleénych Castech bytového domu.
Dotéeny vlastnik je povinen pfi instalaci a provozu wallboxu postupovat s Fadnou
péci a podle obecné zavaznych pravnich predpist. Dotceny vlastnik je povinen
bez zbyteéného prodleni informovat spolecenstvi vlastnikl jednotek o instalaci a
provozu wallboxu.
Dotéeny vlastnik je povinen na pozadani osoby, ktera vykonava spravu bytového
domu, zpfistupnit wallbox a poskytnout nezbytné informace souvisejici s instalaci
a provozem wallboxu.
DotcCeny vlastnik je povinen svym jménem a na své naklady zajistit, Ze instalaci
a provozem wallboxu nebudou dot€eni ostatni viastnici.
DotCeny vlastnik je povinen na své naklady a po dohodé s osobou, ktera
vykonava spravu bytového domu, zajistit vhodny zplsob mérfeni elektfiny
spotfebované v souvislosti s provozem wallboxu a uhradu za spotiebu této
elektfiny.

lll. Specifikace Prohlaseni viastnika budovy o vymezeni jednotek
Smluvni strany &ini nespornym, ze dne ... 201X bylo sepsano Prohlaseni
vlastnika budovy dle § 4 zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl/Prohlaseni
podle § 1166 OZ, a to pokud se tyka budovy €. p. ..., stojici na pozemcich parc.
C. ...l..., vd8e zapsano na LV ¢&. .., zapsano pro k.U. ..., obec ..., vedeno u
Katastralniho ufadu pro ..., katastralni pracovisté ... (dale téz jen ,Prohlaseni®).
Navrh na vklad vlastnického prava k jednotlivym jednotkdm dle Prohlaseni byl
podan k pfislusnému katastralnimu dfadu, sp.zn. vkladového fizeni ..., kdy
pravni ucinky vkladu vlastnického prava k jednotkdm nastaly ke dni
ProhlaSujicim vlastnikem byl ..., ktery pfevedl vlastnické pravo k bytovym
jednotkam na tfeti osoby.

Prohlaseni vymezuje:
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3.3.1.
3.3.2.
3.3.3.

3.3.4.

4.1.

4.2.

udaje o pozemku, bytovém domu, obci a katastralnim uzemi,

udaje o jednotkach

uréeni a popis spoleCnych Casti se zifetelem Kk jejich stavebni, technické nebo
uzivatelské povaze a s urCenim, které z nich jsou vyhrazeny k vyluénému
uzivani vlastniku urcité jednotky, jakoz i velikost podili na spole€nych Castech
bytového domu.

pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych casti bytového
domu a pozemku.

IV. Predmét zmény Prohlaseni
Clanek XX Prohlaseni se méni tak, Ze se nahrazuje timto znénim:

Jednotka ¢. XX je bytova jednotka umisténa v X.NP bytového domu, v souladu
S Prilohou €. 1 tohoto prohlaseni - Padorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

i. byt jehoz celkova plocha je ... m2 a
ii.  spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id.
A

Popis jednotky ¢. XX

Podlahova plocha bytu je nasledujici:

Popis: byt  Vyméra: ... m2 Prislusenstvi jednotky: ...
Soucasti jednotky je: ....

Své spoluvlastnické pravo na spolec¢nych castech Nemovité véci viastnik
Jjednotky ¢... vykonava zejmeéna. tak, ze:

a) ma pravo vyluéné uZivat ulozny prostor (sklep) oznaceny jako .. o vymére ...
umistény v ...,

b) vyluéné uzivat parkovaci stani oznacené jako ... véetné dobijeci
stanice/dobijeciho bodu umisténého na sténé priléhajici ktomuto
parkovacimu mistu.

c¢) vyluéné uzivat terasu o vymeére ... m2 umisténou v ...
Clanek XX Prohlaseni se méni tak, Ze se nahrazuje timto znénim:
Spole¢nymi ¢astmi budovy jsou:

a) pozemek p.¢. .../... 0 vyméfe ... m2 v katastralnim uzemi ..., obec ...,
jehoz soucasti je dum, a dale pozemek s nim funkéné souvisejici p.c.
.../.. 0 vymére ... m2 (venkovni parkovaci stani, pristupovy chodnik,
zelenri), rovnéz v katastralnim tzemi ..., obec ..., vC. v8ech jejich
soucasti, prislusenstvi a sadovych uprav,

b) zaklady domu vcetné izolaci, obvodové a nosné

C) zaklady vcetné izolaci, svislé a vodorovné nosné i nenosné konstrukce,

d) stfecha a stfesni plast, vstupy na stfechu, stfeSni nastavby a
hromosvody,

e) okna bytovych jednotek vcetné venkovnich Zaluzii, lodZie vcetné dveri,
podlah, zabradli a zaskleni,

f) vstupni vchodoveé prostory a dvere do budovy,
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4.3.

¢))

h)
)

)
K)

)

schodisté a chodby vcetné dveri zajistujicich pristup do spole¢nych
casti,

vytahy vcetné strojoven a vytahovych Sachet,

rozvody elektroinstalaci az k hlavnim jisticum jednotek, rozvody
slaboproudu,

rozvody ustfedniho vytapéni véetné radiatori a vSech regulacnich a
meéficich prvka,

rozvody studené a teplé vody po uzavéry v jednotkach vcietné téchto
uzavéru a vodomeérd,

rozvody kanalizace aZ k zausténi odpadniho potrubi jednotky,

m) rozvody plynu az po uzavér pred plynomérem jednotky vcetné tohoto

n)

0)

p)

uzavéru,

rozvody centralni vzduchotechniky véetné bytovych ventilt a stfeSnich
ventilatord,

m) domovni plynova kotelna vcetné vSech technickych zarizeni a
soucasti,

technologické Sachty vcéetné dvifek a odnimatelnych paneli
umoZzriujicich pristup do nich, technicka zarizeni ve spolecnych ¢astech
budovy,

spolecneé televizni antény vcetné centralnich elektronickych zafizeni,
kabeloveé rozvody,

domovni zvonkova tabla a kabelove rozvody k hranici jednotky,
domovni elektronické systémy ACS, CCTV, EPS,

osvétleni spole¢nych ¢éasti budovy,

Sklepni prostory véetné sklepnich koji,

prostory parkovacich stani a souvisejicich komunikaci v ... PP véetné
dobijecich stanic a dobijecich bodi a souvisejicich rozvodi a
méricich zafizeni

w) prostory nachazejici se ve spoleCnych castech domu, které nejsou

vymezeny jako byt nebo soucast bytu, kdy tyto prostory jsou souhrnné
oznacovany jako ,samostatné prostory nebytového charakteru®, a jsou v
dokumentu ,Schémata pudorysad jednotlivych podlazi budovy ..., obec
..., urcujici polohu jednotek a polohu spole¢nych ¢asti domu véetné lodzii
a sklepnich koji ve znéni Dohody o zméné prohlaseni viastnika budovy*
oznaceny jako ... O ucelu vyuziti téchto samostatnych prostor
nebytového charakteru rozhoduje shromazdéni vlastnik( jednotek ....

VSechny tyto spolec¢né casti budovy maji pravo uZivat vsichni spoluvlastnici
spole¢nych c¢asti budovy.

Clanek XX Prohlaseni se méni tak, Ze se nahrazuje timto zné&nim:

Parkovaci stani a venkovni parkovaci stani uvedena u jednotlivych jednotek
vcetné souvisejici dobijeci stanice/dobijeciho bodu maji pravo uzivat pouze
vlastnici téchto jednotek. Opravnéni k vyluénému uzZivani parkovacich stani a
venkovnich parkovacich stani je jednim ze zpdsobu, jakym viastnici jednotlivych
Jednotek vykonavaji sva spoluvlastnicka prava na spolecnych ¢astech Nemovité
véci. Venkovni parkovaci stani umisténa na pozemku v katastralnim duzemi ..,
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4.4.

4.5.

4.6.

obec .., p.C. .. nejsou pfifazena k Zadné z jednotek (tj. Zadny z viastnikd jednotek
nema vylucné pravo jejich uzivani) a jsou uréeny pro parkovani navstév.

Clanek XX Prohlaseni se méni tak, Ze se nahrazuje timto znénim:

S vlastnictvim nékterych jednotek jsou potom spojeny mj. i nasledujici
povinnosti:

X) vlastnici jednotek, s nimiz je spojeno pravo vyluéného uZivani
parkovaciho stani a u nichz je umisténa dobijeci stanice/dobijeci bod je
povinen hradit naklady na elektrickou energii spotfebovanou touto
dobijeci stanici/dobijecim bodem, jakoZ i dalSi naklady souvisejic s
jejich instalaci a provozem (revize, opravy a udrzba elektrickych
rozvodu), ato v terminech a vy$i dle predpisu doru¢eného spolecenstvim
vilastniku jednotek, pfipadné osobou povéfenou spolecenstvim viastniki
Jednotek ke sprave bytovéeho domu.

Clanek XX Stanov spole&enstvi vlastnik(i, které jsou sougasti Prohlaseni se méni
tak, Ze se nahrazuje timto znénim:

Parkovaci stani a venkovni parkovaci stani véetné u nich umisténych dobijecich
Stanic/dobijecich bodd, jakoz i uloZzné prostory (sklepy) uvedené v Prohlaseni u
popisu jednotlivych jednotek maji pravo uZivat pouze vlastnici techto jednotek.
Opravnéni k vyluénému uZzivani parkovacich stani a venkovnich parkovacich
stani véetné u nich umisténych dobijecich stanic/dobijecich bodu, jakoZ i
uloznych prostor (sklepl) je jednim ze zpuisobdu, jakym vlastnici jednotlivych
jednotek vykonavaji sva spoluvilastnicka prava na spole¢nych ¢astech domu a
na pozemcich. Instalace a provoz nové dobijeci stanice viastnikem jednotky u
Jim vyluéné uZivaného parkovaciho stani anebo venkovniho parkovaciho stani
je moZna pouze na naklady tohoto vlastnika, pfi splnéni vSech zakonnych
povinnosti a pokud to umoZzriuji okolnosti (zejména dostatecny pfikon), pficemz
vlastnik bez zbyte¢ného prodleni vyrozumi o zaméru a o realizaci instalace
nové dobijeci stanice/dobijeciho bodu spolecenstvi viastniku jednotek.

Clanek XX Stanov spole&enstvi vlastniku, které jsou sougasti Prohlaeni se méni
tak, Ze se nahrazuje timto znénim:

Vyluéna prava uZzivani spojena se spoluvlastnickym podilem jednotlivych
vlastnikti na spole¢nych castech domu a na pozemcich se vucéi ostatnim
vlastnikim jednotek, resp. spolecenstvi vlastniku jednotek, stanovuji jako
bezuplatna, nebot jsou jednim ze zpusobd, jakym jednotlivi viastnici jednotek v
domé vykonavaji sva spoluvlastnicka prava na spole¢nych ¢astech domu a na
pozemcich. Povinnost podilet se na opravach a udrzbé spolec¢nych ¢asti domu
a pozemk( maji vSichni viastnici jednotek v bytovém domé z titulu svého
spoluviastnického prava k témto spolecnym castem. V pfipadé dobijecich
stanic/dobijecich bod( umisténych u parkovacich stani a venkovnich
parkovacich stani uvedenych v Prohlaseni jsou vlastnici jednotek, ktefi tato
stani vyluéné uZivaji, povinni nést naklady na provoz (elektfina), opravy a
udrzbu (napr. revize) téchto zarizeni.

V. Spole¢na a zavérec¢na ustanoveni
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5.1.

5.2.

Tato Dohoda je sepsana v ... vyhotovenich, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi
kazda smluvni strana, jedno spole€enstvi vlastnikt a jedno vyhotoveni s ufedné
oveérenymi podpisy smluvnich stran bude pfedano s navrhem na uloZeni nového
uplného znéni Prohlaseni do katastru nemovitosti Katastralnimu ufadu pro ..
Katastralni pracovisteé ....

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si dohodu pFecetly, Ze s jejim obsahem
souhlasi, Zze byla sepsana podle jejich pravé, vazné a svobodné vile a Zze nebyla
uzaviena v tisni nebo za jinak napadné nevyhodnych podminek.

..dne ...
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