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Nazev projektu: ,Metodickd podpora poradenstvi v oblasti bydleni”

Cil projektu:
Zakladni ideou projektu je pravné osvétova Cinnost a podpora aktivit zamérenych na zvySovani odborné

kvalifikace funkcionaf(i a pracovniki v oblasti bydleni.

Cilem projektu je komplexni zajisténi informovanosti vsech ¢lenl spolku (BD a SVJ) a rovnéz i obcant
(vefejnosti) o nové legislativé i judikatufe vztahujici se k bydleni a rovnéz i praktickd a odborna
metodickd pomoc pfi zavadéni nové pravni Upravy do Cinnosti ¢lend spolku i verejnosti a publikaéni
¢innost.

Cilem je také rozSifovani pravniho védomi obcanl v otazkach bydleni s pfihlédnutim k pomoci
znevyhodnénym osobam zejména seniorl. Nasim cilem je také zajisténi dostupného bydleni pro
mladou generaci a potiebné obcany.

Zadanou pomoci je pozadavek na prevody byt( do vlastnictvi z majetku BD a nasledny vznik SVJ. S tim
souvisi finan¢ni vyporadani a nasledna koexistence BD a SVJ v bytovém domé.

Svoji ¢innosti napliiujeme pozadavky na sjednocovani vykladd problematickych ustanoveni pravnich
predpist. Zavadime jejich realizaci do praxe a pomahame ucastnikim v jednotlivych formach bydleni
splnit povinnosti uloZené jim pravnimi predpisy. Cilem je mimo jiné predchazet problémim, soudnim
sporlim a pfipadnym Skodam pfi nedodrZeni podminek stanovenych pravnimi predpisy. Hlavnim
smyslem je sezndmit osoby zabyvajici se sprdvou nemovitosti (BD a SVJ) a jejich statutarni organy
s aktualnimi zménami v legislativé a s dopady téchto zmén do jejich praktické ¢innosti.

I. Popis pribéhu realizace projektu

Podporovany projekt je realizovan zejména v poradenskych sluzbach v oblasti bydleni, kde je
znacny narlst zajmu z ¢lenské zakladny i z obcanské verejnosti.

V prabéhu projektu jsou zpracovavany odborné pravni a ekonomické publikace a vzory
zakladatelskych jednani (listin) podle aktualni legislativy. O vSech téchto aktivitdch SMBD informuje své
¢leny i vefejnost na svych webovych strankach. Stranky jsou navstévovany stale ve vétsi mite verejnosti.
Poskytujeme také pravni, ekonomické a technické konzultace a odpovéd na dotazy v oblasti bydleni, a
to v souvislosti s ¢asto se ménici legislativou.

Pribéh realizace projektu v Projektovém zaméru odpovida:

Aktivité projektu ¢. 1. - PORADENSTVI

Aktivité projektu ¢. 2 — OSVETA A PUBLIKACE

Aktivité projektu ¢. 3 — VZDELAVAN(

Aktivité projektu &. 4 - Tyto aktivity zahrnuji veskerou €innost SMBD véetné REGIONALNICH
PORADENSKYCH STREDISEK, a to ve viech parametrech Projektu, podle pozadavk(i rozhodnuti o
poskytnuti dotace. Viz tabulka poskytovanych sluzeb véetné plnéni parametrd projektu.



Poradenské sluzby - Aktivita ¢. 1

Poskytujeme c¢lentm spolku i Siroké vefejnosti poradenské sluzby formou zodpovidani ¢etnych dotazi
pisemnych, e-mailovych i telefonickych. Tato ¢innost probiha trvale v Praze a také ve vSech regionalnich
pracovistich a patfi k jednomu ze zakladnich okruh nasi ¢innosti a v roce 2024 dosahla poctu pres 4000
odpovédi ze vsech oblasti souvisejicich s bydleni - pravni, technické i ekonomické. Odpovida aktivité
projektu ¢. 1.

Elektronické poradenstvi

Denné jsme odpovidali na desitky dotaz(i od ob&anti z celé CR na konkrétni problémy bydleni, a to
v oblasti pravni, ekonomické, technické i organizacni. Opét tak odlehcujeme praci organim statni
spravy a samospravy. Elektronické poradenstvi je vyznamna komunikacni platforma s nasimi ¢leny a
verejnosti.

Poradny pro ¢leny i vefejnost

Poradny jsou zajistovany dlouholetymi odborniky z oblasti bydleni (pravniky, ekonomy, techniky), je o
né stale velky zajem. Stejné tak jsou poradny vyZzadovany a hodnoceny i zajemci z oblasti vetejnosti. Pro
odpovidani dotazll je vyClenéna e-mailova adresa (dotazy@bytovadruzstva.cz), pocet vyrizenych
odpovédi, viz Souhrnna statistika. Kromé toho jsou zodpovidany dotazy zaslané pres nase webové
stranky.

Nase cleny také oslovujeme hromadnymi e-mailovymi zpravami, jednak o konanych akcich, jako
jsou seminare, webinare a konzultacni dny a také o dlleZitych pripravovanych novinkach v legislativé.

Informacni bulletin a provozovani webovych stranek s informacemi pro BD a SVJ -
Aktivita €. 2

Pro informacni tok a osvétu byl i v tomto roce opét pravidelné (6x) vydavan Informacni bulletin
SMBD v elektronické i tisténé podobé. Vydavani casopisu je ze strany ¢lenl velmi ocenovano, méfeno
i jejich velkym zdjmem o jeho vydavani. Dale provozujeme webové stranky, na kterych jsou predevsim
pro bytova druZstva a spolecenstvi vlastnikd, ale i Sirokou verejnost dostupné informace a aktuality z
oblasti bydleni, zejména zmény pravnich predpisl v této oblasti a odborna stanoviska.

Stanoviska zpracovana k legislativnim aktivitam:
e k zakonu o podpore v bydleni pfipravovanym MMR
e Ucast na reSeni problematiky vyporadaciho podilu na MMR
e pravidelné informace z aktualni judikatury a stanoviska a vyklady k novym predpisim v
Informacnim bulletinu SMBD
¢ informace o podporach statu v energetické krizi (pfispévek na bydleni)

Prostfednictvim webovych stranek je provozovana bezplatnd internetova poradna pro Sirokou
vefejnost. Zajem o tuto bezplatnou sluzbu opét vzrostl.

Dale provozujeme prostfednictvim webovych stranek e-shop pro snadnéjsi dostupnost nasich
metodickych publikaci. AngaZujeme se rovnéz formou poradenské a praktické Cinnosti pfi pridélovani
dotaci poskytovanych SFPI.

Z dlivodu prezentace provozujeme rovnéz LED obrazovku na vefejném prostoru.

Konzultacni dny

Usporadali jsme také podle planu prace Ctyfi konzultacni dny za vysoké Gcasti ¢lend.



Konzultacni dny jsou v Uvodni ¢asti zaméreny na legislativni Upravu problematiky bydleni, jeji zmény,
aktualni informace a na zodpovidani dotazl formou panelové diskuse.

Druha cast je vzdy vénovana seminafi na aktualni téma za ucasti externich lektord ¢i odbornik(i na
dané téma.

Po cely rok 2024, stejné jako v minulych letech, spolek pro své ¢leny zpracovaval vydanou judikaturu a
legislativu tykajici se oblasti bydleni, kterou uverejiiuje v ¢asti bulletinu ,Judikatura a legislativa“
Souhrn zverejnéné judikatury a legislativy za rok 2024 bude opét ptilohou prvniho vydani bulletinu
v roce 2025. Priloha je vydavana kazdy rok z divodu rychlé orientace ¢len(l v této oblasti i z dlivodu
zvySovani pravniho povédomi nasich ¢len(. Jeji vydavani je nejen nasimi ¢leny stale kladné hodnoceno.

. Seminafe ke zménam pravnich predpist — Aktivita €. 3

V pribéhu roku 2024 jsme dale usporadali i 20 seminara v krajich a 4 seminare spojené
s konzultac¢nimi dny.

Informacni seminare pro BD a SVJ

Formou odborného poradenstvi ucastnikim seminard doporucujeme a sjednocujeme praktické
postupy BD a SVJ podle novych legislativnich predpisu.

Realizovali jsme velky pocet vzdélavacich seminard a rovnéz jsme zajistili pro své ¢leny 6 webinare o
které byl rovnéz velky zajem. Seminare k darové a Ucetni problematice BD a SVJ byly provadény formou
individualnich konzultaci a také byly soucasti konzultacniho dne.

Nami zpracované vzory stanov aktualizujeme podle judikatury a pfijimanych vykladd a distribuujeme
je mezi nase Cleny, ale i dalsi zajemce. Vydavame podle poZadavk( a potfeb nasich ¢lenli vzory smluv a
podani v tisténé i elektronické podobé, které jsou k dispozici na nasich webovych strankach. Pravidelné
konzultaéni dny a seminare byly konany podle planu.
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Prehled seminafl podle krajt (v regionech)

SEMINARE CELKEM




Webinare

V pribéhu roku nad ramec planu (projektu) jsme zajistili pro nase cleny Sest webinari
s nasledujicimi tématy a nazvy:
a) Novelizace zakoniku prace a jeji pfimé dopady na BD a SVIJ
b) SVJ miZe konecné odpojit svého neplaticiho ¢lena od nékterych sluzeb
c) Spolecenstvi viastnik(l a novy stavebni zakon
d) Rozsifovani lodzZii a osazovani balkon( v SVJ a BD z pohledu legislativy, vztah( mezi vlastnika a
technického reseni
e) Aktudlni sporné otazky SVJ a BD — pohled legislativni expertky MSP
f) Bytové spoluvlastnictvi, ndjem vcetné druzstevniho a exekuce, pohled soudniho exekutora a
advokata

Seminare v ramci konzultaénich dnt

Konzultacni dny probihaly soucasné jako semindre s nasledujicimi tématy:

a) Platna legislativa ovliviiujici navrhovani, instalaci, provoz a zkouseni vytaht — Michal Svasta,
autorizovany technik CKAIT

b) Katastr nemovitosti, Ing. Kvét Olivova, specialista pro problematiku KN

c) FVE a KOMUNITNI ENERGETIKA, Toma$ Jagos$, vedouci Projektové pracovni skupiny Unie
komunitni energetiky

d) Aktualni dotacni mozZnosti v oblasti bydleni, Ing. Hana Pejpalova

Z ekonomickych dlvodu i na zakladé prani ¢lenl byly seminafe spojeny s konzulta¢nimi dny.

Koordinaéni porady poradcu a regionalnich poradenskych stredisek

V roce 2024 se podle planu konaly dvé tyto koordinacni porady. Porady byly zaméreny predevsim
na judikaturu vydanou v oblasti bydleni a na predavani praktickych zkusenosti z ¢innosti poradct,
predevsim poznatky z jednani a rozhodovani soud.

Byla zde konzultovana a sjednocovana stanoviska na specifické problémy dotazujicich se ¢len(, aby
odpovédi odbornych zastupct spolku na dotazy byly jednotné a maximalné erudované, tedy v souladu
s aktualni legislativou a judikaturou.

Aktivity projektu v regiondlnich poradenskych strediscich za rok 2024 — Aktivita ¢. 4

Regionalni poradenska stfediska (ddle jen RPS) jsou zfizovana v krajich CR tak, aby pokryla
potiebu obcan( pro ziskani relevantnich informaci zejména o druzstevnim a vlastnickém bydleni.
SMBD zfizuje tato stfediska za ic¢inné pomoci MMR a zajistuje i vzajemnou komunikaci mezi nimi.

Regionalni poradenska strediska (dale i ,RPS“)

Vyznamné doplfiuji nasi €¢innost pfimo v regionech CR, kde poskytuji informaéni a konzultaéni
sluzby &lenlim a organtim bytovych druZstev, ¢lenfim a organfim spoleéenstvi vlastnik(. Cinnost
regionalnich stfedisek vykonavaji nami zfizend stfediska, s rozsahlymi zkusenostmi v bytové
problematice, ktera jsou fizena poradci SMBD. Strediska jsou pfimo fizena mistopredsedou JUDr.
Bohuslavem Svamberkem, ktery je také garantem pro region Morava.



Prace SMBD pro regionalni poradenska strediska

Regiondlnim poradenskym stfediskiim podava SMBD informace o pfipravovanych legislativnich
zménach, poskytuje jim odborné pisemné informace a publikace tak, aby byla zajisténa
dostatecna uroven znalosti této problematiky ve vSech RPS. Vsechna RPS vyuZivaji internetové
stranky SMBD s mnoiZstvim odbornych informaci k bytové problematice. Pro pomoc pfi feseni
slozitéjsich problém( se RPS obraceji na SMBD telefonicky nebo elektronickou postou k
zodpovidani okamzitych dotaz(.

Prehled regionalnich poradenskych stredisek

RPS Prostéjov
Kontakt: JUDr. Bohuslav Svamberk, Svatoplukova 21, 796 01 Prostéjov

777 164 180, bohuslav.svamberk@svamberk.com
Stredisko zaji$tuje rozsahlé sluzby pro kompletni revitalizace domi s pisobnosti v celé CR.
Kromé toho je strediskem PIS pro poskytovani programu Zelena uUsporam, poskytuje veSkeré

poradenstvi v ndjemnim i vlastnickém bydleni, véetné zakladani bytovych druzZstev a dalsi sluzby:

a) Seminare ke zméndm v OZ pro statutdrni organy SVJ
Odpoledni seminafe pro statutarni organy spolecenstvi vlastnikl s tématikou OZ — seznameni se
zménami a novymi povinnostmi. Seminare se konaly v rlznych krajich

b) Seminare ke zméndm v ZOK pro statutdrni organy BD
Odpoledni seminare pro statutarni organy bytovych druzstev s tématikou ZOK — sezndmeni se zménami
a novymi povinnostmi,

c) Seminare k rekonstrukcim domu a dota¢nim programim

Odpoledni seminare pro statutarni organy BD a SVJ spojené s vysvétlenim rozsahu oprav, pfinosl pro
dlim, zpUsob( feseni véetné moZnosti financovani a existujicich dotacnich program(

Konkrétni statistické udaje jsou soucasti Souhrnného statistického prehledu

Telefonické konzultace 481

Mailové odpovédi 236

Osobni setkani 58

Seminare prehled podle krajt, viz tabulka 20

Z toho:

Pomoc se stanovami BD a SVIJ 9BD a28SV)

Schiize vdomech BD, SVJ 36 — castecné i s notarem
Konzultace rekonstrukci bytovych domu 22 (pouze evidované pisemné nabidky)
Zajisténi NZU 11

Celkova ucast na seminarich 236 ucastnik

Uéast na schizich 522 ¢lenti

Informacni stiedisko Praha, po cely rok zde byla zajisténa stala informacni sluzba a byly zde
poskytovany porady popf. i pomoc zajemcim z fad Siroké verejnosti. V centrale SMBD jsou




zajistovany odborné poradny (osobni navstévou) z oblasti pravni, ekonomické a technické a jsou
zpracovavana stanoviska, pisemné, e-mailové a telefonické odpovédi.

RPS Brno

Stredisko ma ve spravé 105 pravnich subjektll z toho 9 druZstev a 96 SVI.

Konzultace za cely rok 2024 u druZstev bylo cca 10 konzultaci e-mailem, 25 konzultaci telefonicky a 5
hodin osobné.

U SVJ — 50 konzultaci e-mailem 112 konzultaci po telefonu a 100 hodin osobné.

BéZné dotazy odpovidame pisemné, telefonicky i osobné denné.

Jana Jandova
SIMEK 96, spol. s r. 0., Hercikova 17, 612 00 Brno

RPS JIZNi CECHY
Kontakt: JUDr. Bohuslav Svamberk, Pernek 20, Horni Pland, okr. Cesky Krumlov
777 164 180, bohuslav.svamberk@svamberk.com

Stredisko zajistuje informacni sluzby a odborné poradenstvi zejména v dotacni problematice.

RPS Plzeii

Zastupce regionalniho stfediska Plzer ve spolupraci se SBMD Praha a s vyuZitim Informacniho bulletinu
SMBD reagoval na dotazy druzstevnikl a vlastnikd bytovych jednotek tykajicich se jednotlivych oblasti
(technickych, ekonomickych a v omezené mite i pravnickych) bydleni. Mimo to se zuc¢astnil nékolika
shromazdéni vlastnikd a domovnich schizi. Jednani probihala vétSinou telefonicky a elektronicky (e-
mailova korespondence) a ¢astecné také osobnim jednanim.

NiZe uvadim pocty poskytnutych jednani

Telefonické konzultace 120

Osobni jednani 40

Mailova komunikace vice nez 260
U&ast na shromazdéni SV 22

Domovni schilize 11

Predevsim pfi e-mailové konzultaci bylo tfeba se k odpovédim na jednotlivé dotazy nékolikrat vracet a
informace doplriovat.

Ing. Jiti Hodina

RPS Usti nad Labem

Regionalni poradenské stfedisko v Usti nad Labem poskytuje sluzby vtomto regionu, kde se
vyskytuje fada problematickych pripadd v souvislosti sfteSenim vyloucenych regiond.
Prostfednictvim krajského tisku, televize i relaci v rozhlase jsme informovali obcany o moznosti
feseni jejich problém0 pfimo v misté bydlisté. Vyrizovani telefonickych dotaz( ¢lend BD a SVJ i
verejnosti.

Ptehled ¢innosti:
Telefonické dotazy, Gcast na schlizich a jednani SVJ/BD, konzultace celkem 52
Tyto pocty jsou zahrnuty v Souhrnné statistice poskytnutych sluzeb.

JUDr. Miroslav Machala



Il. Popis dosaZenych vystupt a vysledkd projektu

SMBD pro své ¢leny zpracovava, a predevsim stéle aktualizuje vzory dokumentl podle nové prijaté
legislativy, pripadné judikatury, jako jsou stanovy SVJ a BD, rlizné varianty vzord plné moci, smluv a
podani, véetné vzorl nutnych k Cinnosti BD a SVJ (vzor zapisu ze shromazdéni a clenské schize,
pozvanky na zasedani, hlasovani per rollam atd.) a dale zpracovava postupy pfi pripravé a realizaci
projektd komunitni energetiky (napft. sdileni elektfiny z vlastni FVE). Pfinasi informace o datovych
schrankach a zpracovava metodiku napft. v pfipadé vylouceni ¢lena z druzstva. Vzory a prirucky jsou
zpracovavany soucasné pro BD i SVJ, v souladu se zdkonem. V ptipadé rGzné pravni Upravy, individualné
pro BD i SVJ). Vzory jsou na pozadani ¢lend SMBD zasilany ¢lenim e-mailem, vybrané vzory jsou
zverejnovany v Informacnim bulletinu SMBD, a i na webovych strankach SMBD.

Pro ¢leny sdruzeni i klienty z fad verejnosti byly pribézné zajistovany odborné ¢innosti ve vztahu k
obchodnimu i vefejnému rejstfiku, evidenci skute¢nych majitell a katastru nemovitosti, zejména:

a) vypracovani navrh( na zdpis zmén zapsanych uUdajd v obchodnim rejstfiku pro druzstva i v
rejstriku spolecenstvi viastnik(l jednotek,

b) revize, popt. prepracovani predepsanych priloh k ndvrhim na zapis zmén zapsanych udaji v
obchodnim rejstfiku a v rejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek,

c) vypracovani navrhl na zapis zmén v evidenci skutec¢nych majitell véetné predepsanych pfiloh,
d) vypracovani smluv o prevodu vlastnického prava k nemovitym vécem (smlouvy kupni, darovaci)

véetné navrh na vklad prava do katastru nemovitosti a smluv o zfizeni sluzebnosti k nemovitym vécem
véetné navrhl na vklad prava do katastru nemovitosti,

e) vypracovani, popt. oponentury smluv o Uplatném pfidéleni prostor s pravem vystavby, smluv o
vystavbé i smluv o rozdéleni nebo slouceni jednotek,
f) vypracovani, popt. oponentury listin ke zméné prohlaseni (souhlasného prohlaseni dotéenych

vlastnik(l jednotek véetné navrhl na vklad prava, Uplného nového znéni prohlaseni véetné schémat
podlazi domu pro sbirku listin katastralniho Gradu,
g) prabézné poradenské Cinnosti ve vySe uvedenych oblastech.

Dalsi aktivity projektu — zpracovani vzoria dokumentt

- Poskytovani individudlnich a konkrétnich informaci pro organy SVJ a BD
Individualni poskytovani informaci a konzultaci je feSeno ve vazbé na dotazy z elektronické posty,
osobnich konzultaci na pracovistich SMBD a v regionalnich stfediscich. ReSeny jsou dotazy z oblasti
pravni, ekonomické, stavebné technické i organizacni. Nejc¢astéjsi cilovou skupinou jsou ¢lenové

statutarnich organa.

- Vytvoreni pfirucek, manual( a navodl pro jednotlivé situace vznikajici v SVJ a BD
Pro jednotlivé nejcastéji reSené problémy vytvofime prirucky, manudly a vzory, kde zobecnime
jednotlivé zkusenosti a zjednodusime tak rozhodovaci procesy pfi fizeni SVJ a BD. Jsou to zejména:

- Vzory pro SVJ (zmocnéni spoluvlastnikd, plnd moc, rozpocet, pozvanka na shromazdeéni, zapis
ze shromazdéni, hlasovani per rollam, potvrzeni o bezdluznosti, upominky, ozndmeni o poctu
osob, vyzva ke zpfistupnéni bytu apod. — Upravy dle poslednich legislativnich zmén

- Vzory pro BD (plnd moc, pozvanka na clenskou schizi, zapis z ¢lenské schlize, upominky;,
hlasovani per rollam, souhlas s podnajmem, souhlas s rekonstrukci apod.) — Upravy ve smyslu
poslednich legislativnich zmén



- Vzory stanov, domovnich fad(, smérnic pro rozuctovani sluzeb, pro tvorbu prispévku na spravu
domu a pozemku (ndjemného u BD), smérnice pro provadéni vybérovych fizeni apod. — Upravy
ve smyslu poslednich legislativhich zmén

Vyznam tohoto projektu stoupl s tim, jak se problematika bydleni, zejména zvySovani najmu, sluzeb
spojenych s bydlenim a vystavby stava celospolecenskym problémem, a je také zahrnuta ve vladnim
programu. Proto vyuZiti projektu ma vyznam i do budoucna, protoZe problémy v bydleni maji
dlouhodoby charakter a stale vice potfebuji néjakou odbornou podporu.

Stalym problémem zlistdvd mald ochota vlastnik(i stat se cleny statutarniho organu. Stale vice
povinnosti kladenych na SVJ a z toho plynouci zakonna osobni odpovédnost tomu brani. Nékdy SVI resi
situaci tzv. profesionalnim predsedou, tedy tim, kdo neni ¢lenem SV, coz zakon umoziuje. Zde se vsak
Casto chybuje a zaménuje se vykon funkce za vykon smluvniho sprdvce. Pfedstava, ze jednotlivci se
budou Iépe starat o sv(j majetek je vsak iluzorni. SMBD v tomto sméru vykondva poradenskou i
metodickou ¢innost.

Dale uvddime nékteré pfinosy.
e Uspora prace organt statni spravy
Obcané, zastupci SVJ a BD a odborna verejnost, ktefi se obraci se svymi dotazy na:

e MMR CR ve vécech veskeré problematiky bydleni,

e Rejstiikové soudy ve vécech registraci vznikajicich BD a SVJ véetné zapist a zmén jejich
organl a zapisy do evidence skute¢nych majiteld,

e KatastrdIni ufad Praha

e SFPI ve vécech dotacni politiky a financovani projektu bydleni,

jsou odkazovani témito organy k odbornému poradenstvi na SMBD. Odlehcujeme tak zatiZzeni

téchto organl mnozstvim dotazl na praktické feseni problému obcéand, BD a SVJ.

e Stale se zvySuje pocet funkcionarl. Statutarni organy nemaji zpravidla Zadnou povédomost o
rozsahu svych povinnosti a z toho plynouci zdkonné odpovédnosti. Neexistuje Zzadna skola pro
vzdélavani funkcionarl SVJ a BD a spravcl nemovitosti ani moznosti revize ¢asto chybnych
rozhodnuti organd SVIJ. To pozdéji vyvolava i soudni spory, a proto v nasi ¢innosti spatfujeme
vyznamny indikator potfebnosti tohoto projektu. Tento projekt si také klade za cil distribuovat
informace a zkusenosti k témto cilovym skupindm. V ramci realizace projektu je také zajisténi
informaci o moznostech modernizace a rekonstrukce bytového fondu zejména s vyuZitim
dotacnich program.

Cilovymi skupinami tohoto projektu jsou:
e Statutarni organy spolecenstvi vlastnik( a bytovych druzstev
¢ Kontrolni organy spolecenstvi vlastnikd a bytovych druzstev
e Spravcovské organizace, které zajistuji pro SVJ a BD nékteré ¢innosti
e Vlastnici bytovych jednotek, ¢lenové bytovych druzstev a ndjemnici v bytech BD

¢ Koordinacni porady odborniki na problematiku bydleni a poradci

Koordinacni porady jsou svolavany za ucasti odbornikd z oblasti prava a ekonomiky SMBD,
CSRB, CSRB, OSMD, DMS Praha a zveme i pfedni odborniky z teorie prava. Porady slouZi ke
sjednocovani odborného poradenstvi a praktickych postupld BD a SVJ podle legislativnich
predpist a judikatury v oblasti bytové politiky statu. Tyto porady zejména slouzi ke zvySovani
kvalifikace nasich poradct i v regionech.



¢ Nasledna pomoc ob¢aniim po privatizaci zejména obecniho bytového fondu formou pomoci
pfi zakladani bytovych druzstev nebo vzniku a registraci spolecenstvi vlastnika

Poskytujeme rozsahlou odbornou pomoc ob¢anidm, kterou si vyZzaduje problematika BD jako
obchodnich korporaci. Lidé ve funkcich statutarnich organ( jsou ve sloZitych legislativnich
zéleZitostech vedeni téchto firem amatéfi a diky nasi odborné pomoci se dostavaji
k zodpovédnému plnéni nejen vnitfnich povinnosti, ale zejména povinnosti k orgdnlim statni
spravy a samospravy. Zejména po ucinnosti novel o. z. a ZOK se vyrazné zvysila odpovédnost
funkcionarll i u téchto subjektl a tim i potfeba informovanosti o novych povinnostech, které
z prijeti funkce vyplyvaji. Odbornym poradenstvim predchazime zatéZzovani a konfliktim mezi
BD, SVJ a témito organy.

Castd zména zakonnych predpist a potfeba jejich vykladi od(ivodfiuje nutnost poskytovat
Siroké verejnosti sluzby v této oblasti. Nejedna se nejen o dalsi novely zakladnich predpist o.z.
a ZOK, stavebni zakon a energeticky zakon, zakonik prace apod., ale i o implementaci smérnic a
nafizeni EU jako je GDPR (smérnice EU ¢. 2018/2002 o energetické Gc¢innosti EED) insolvenéni
zakon podle Natizeni EU o insolvenci, obnovitelné zdroje apod.

¢ Informacni a konzultacni sluzby byly poskytnuty zejména:

e ¢lendm a organlim bytovych druZstev

e (lendm a organlim spolecenstvi vlastnik(

¢ ¢lendm ajednatelim s.r.o.

e vefejnosti - formou elektronického, pisemného a osobniho poradenstvi
e spravcim bytového fondu

O vsech téchto aktivitach jsme pribéziné informovali na webovych strankach, v Informaénim bulletinu
SMBD a hromadnymi e-maily.

Potiebnost projektu je Gcinnd pomoc obcim a ob¢anlm pfi provozu a spravé bytového fondu (SVJ, BD)
a téZ pomoc nové vznikajicim bytovym druZstvim a spolecenstvi vlastnikl pfi zavadéni vlastnického
bydleni.

V CR je v soucasnosti cca 70 000 SVJ, ve kterych je cca 2 000 000 bytti a 8 500 malych bytovych druzstev.
SMBD svoji ¢innosti a svymi aktivitami, jak popsano vyse, mimo jiné nahrazuje i z ¢asti instituci, ktera
by vzdélavala vlastniky jednotek, funkcionare nové vznikajicich bytovych druzstev a spravce spolecné
vlastnéného majetku.

Program ma za cil také podle pozadavku MMR poskytovat sluzby v oblasti bydleni vSem ob¢anam, kteri
takovou pomoc potrebuji. Konzultace jsou bezplatné, protoZe je program financovan z dotac¢ni podpory
MMR. Dale se jedna o vytvareni novych aktivit, zamérenych na vzdélavani a skoleni vlastnikd jednotek
a funkcionar( noveé vznikajicich bytovych druzstev, zejména v souvislosti s novou legislativou.

Projekt ma dlouhodoby charakter a poskytuje ¢lenim spolku i vefejnosti metodickou i praktickou
pomoc pfi jejich ¢innosti, ale téZ osvétovou a metodickou pomoc po pfijeti novych pravnich predpist
tykajicich se bydleni, a to ve vSech souvislostech.

Vysledkem a vystupem projektu, ktery je zaméren predevsim na poradenskou a metodickou ¢innost a
informovanost ¢lend statutarnich organ(i BD a SVJ, soubézné i verejnosti (webové stranky, poradna), je
informovanost o vSech otazkach souvisejicich s bydlenim vSech uvedenych cilovych skupin.

Zpusob propagace projektu s uvedenim publicity MMR

Publicitu projektu zajistujeme podle pokynd MMR v ramci realizace celého projektu a
informujeme vefejnost o tom, 7e projekt je realizovan za prispéni prostiedkd statniho rozpoc¢tu CR
v programu MMR.



V ramci realizace projektu jsme informovali verejnost o podpofe ministerstva ndsledujicim
zpUsobem:
e Zverejnili jsme na své webové strance www.bytovadruzstva.cz strucny popis

projektu, véetné jeho cild a vysledkd, s dirazem, Ze je na dany projekt poskytovana financni
podpora ze zdroji MMR. Déle na svych webovych strankach jsme publikovali po dobu realizace
projektu logo MMR a prohlaseni o tom, Ze je projekt podporovan MMR.

e Kazdy dokument tykajici se realizace projektu, v€éetné Informacniho bulletinu SMBD, jenzZ je
uréen pro informovani ¢lenl i vefejnosti nebo cilové skupiny o podporeném projektu, véetné
prezencnich listin, obsahoval logo MMR a prohlaseni o tom, Ze byl projekt podporovan MMR.

¢ Logo MMR bylo zaroven umisténo na vSech vystupech souvisejicich
s realizaci projektu (propagacnich materidlech a jinych tiskovinach) s uvedenim
textu o spolufinancovani ze zdroji MMR:

MINISTER

& __:_- PRO MIST

,Projekt metodické podpory poradenstvi v oblasti bydleni” je realizovdn
za prispéni prostredky statniho rozpoctu CR z programu Ministerstva pro mistni rozvoj.

I1l. Popis spoluprace s dalSimi subjekty, vefejnosti a cilovou skupinou

Pro ucely osvéty a zvyseni pravniho védomi ob¢anu spolupracujeme také s riznymi periodiky jako je
Praktik, Okolobytu.cz, a nékterymi relacemi v Ceském rozhlase, TV a v tisku. Nasi pracovnici publikuji i
v jinych odbornych casopisech, kde spolupracujeme predevsim s nakladatelstvim Verlag Dashoéfer a
publikujeme v jeho mésicniku SVJ aktudlné.

Jsme také &leny vedeni Ceské spole¢nosti pro rozvoj bydleni.

Dal3i spolupracujici organizaci je Druzstevni asociace CR, kde jsme ¢leny komise pro legislativu a pravo.
Zde jsou feseny otazky spolecné druzstevnim svazim.

Po cely rok 2024 jsme nadale spolupracovali s dal$imi druzstevnimi svazy, predeviim se SCMBD, s
kterym jsme feSili pfedevsim pravni a ekonomické otdzky, jako vyporadaci podil u BD a legislativni
navrhy do zakona o podpofe bydleni.

Dalsi spolupracujici organizace jsou napf.:

Unie komunitni energetiky z.s., www.uken.cz
Rada senior( Ceské republiky, o.s., www.rscr.cz
Sdruzeni najemnika CR www.son.cz

Obcanské sdruzeni majiteld domd, z.s.

Asociace najemniho bydleni

Akademie prava s.r.o., www.akademieprava.cz
Ceska spole¢nost pro rozvoj bydleni, www.csrb.cz

Se véemi témito uvedenymi organizacemi si stadle vzajemné vyménujeme zkuSenosti, informacni
materidly a Ucastnime se jimi poradanymi akci, popft. vydavani spoleénych stanovisek v pfipominkovém
fizeni napf. formou pfipominek na E-KLEPU. O styku s verejnosti a cilovymi skupinami svéd¢i vystupy
uvedené v uvedené souhrnné tabulce.
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Jako pftiklad spoluprace v roce 2024 uvadime nékteré akce, kterych jsme se Ucastnili napf.:

- Dny najemniho bydleni v Senatu Parlamentu CR organizované SON,

- Kulaty stdl s ndzvem” Bytova druZstva chtéji zdostupnit bydleni”, v Knihovné Vaclava Havla
- Dvoudenni konference s nazvem ,Férum BD 24* organizované CSRB, kde jsme &leny

- Diskusni férum k najemnimu bydleni pofadané Asociaci ndjemniho bydleni

Vsech téchto a dalSich akci se zuc¢astriujeme a na nich vystupujeme se svymi prispévky.

IV. Popis predpokladaného vyuZiti vystupu a vysledka projektu v budoucnosti

Realizace projektu ma dlouhodoby charakter a probiha dosud Uspésné za Gcinné pomoci MMR,
predpokldadame, Ze potfeba této osvétové i praktické metodické Cinnosti v oblasti bydleni, také
v dlsledku feseni dostupného bydleni, bude potfebna i nadédle a dostatecné vyuZivana Sirokou
verejnosti, ktera se nékdy obtizné orientuje ve viech predpisech, kterymi je regulovana oblast bydleni.
Rovnéz vydavané publikace vzory a ndvody jsou vyuZivany dlouhodobé i v dalSich obdobich.

Vzhledem ktomu, Ze projekt ma dlouhodoby charakter, prechdzeji plynule vystupy projektu do
dalsich obdobi a nemohou byt omezeny ro¢nim limitem, proto také napt. metodické publikace a vzory,
které byly zpracovany v predchozim obdobi, maji uUcinnost i v dalsim obdobi, pfipadné jsou
aktualizovany. Toto se tyka predevsim cilovych skupin projektu i Siroké verejnosti. Kromé toho tyto
vystupy pouzivaji i nékteré obce a statutarni mésta. Vzhledem k tomu, Ze roc¢né vyuzivaji vystupy
projektu tisice subjektd z fad c¢len( i vefejnosti, je patrné nejen jeho vyuziti, ale i potfebnost.

Vystupy a vyuziti projektu maji trvaly charakter a nelze je méfit v néjakych jednotkach nebo i penézich.
Jedna se o soustavnou cinnosti, ktera je nezbytna pro obcany i vlastniky bytu a jejich statutarni organy,
protoZe neexistuje zadny statni organ, ktery by se touto problematikou zabyval, zajistujeme ji jako
neziskova organizace na zakladé dobrovolnych prispévkll za jisté pomoci MMR, bez které by tak
rozsahla cinnost, ve prospéch obcand, nebyla mozna. Timto pfispivame k udrZitelnosti bydleni ve
smyslu sdéleni Komise OSN pro lidska sidla, ktera doporucuje vladam podporu budovani
poradenskych stfedisek tak, aby obcané nebyli odkazani pouze na drahé komercni sluzby.

Lze s urcitosti konstatovat, Ze se v roce 2024 podafrilo zcela naplnit cile projektu, jak byl popsan

v Zadosti o poskytnuti dotace. Jak plyne z vyhodnoceni celkovy rozsah nasi ¢innosti pro ¢leny spolku
a verejnost presahuje vyrazné rozsah predmétného dotovaného programu.
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Pfehled dalsich pfinosa v souvislosti s aktivitami projektu

Souhrnna statistika poskytnutych sluzeb v roce 2024

bytovym druzstviim, spoleCenstvim vlastnik(l a verejnosti

Poskytnuté sluzby SMBD

Druh sluZeb Pocet
Osobni porady v ekonomickych, pravnich a technickych poradnach pro 408
organy i ¢leny bytovych druZstev a spolecenstvi vlastniki
Elektronicka poradenstvi, zodpovidani pisemnych, e-mailovych a 4243
telefonickych dotazi
Pofadani odbornych seminard/webinarl ke sjednocovani uplatnéni 24
zakon( pro BD a SVJ, v¢ seminarll pfi konzultacnich dnech
Projekty, porady na zatepleni a moznosti financovani, konzultace
k rekonstrukcim 22
Zajisténi NOVA ZELENA USPORAM 11
Poradani rozsifenych konzultacnich dnd pro organy bytovych druZstev a 4
spolecenstvi vlastnik( k zodpovidani jejich dotazl k fesSeni praktickych
problémi BD a SVJ
Vydavani jednotlivych Cisel bulletinu pro ¢lenska BD a SV 6
Ugast na schlzich v domech 74
Pomoc se stanovami BD a SVIJ 37

PLNENi PARAMETRU PROJEKTU METODICKE PODPORY PORADENSTVi V OBLASTI

BYDLENI
kod parametry akce (projektu) mérna hodnota zavaznost minim. maximalni
jednotka hodnota hodnota

1 Odborné seminare, webinare pro BD Pocet 15,00 Min 15 24
aSvl

2 Projekt metodické podpory Pocet 4,00 Min 4 4
poradenstvi v oblasti bydleni —
konzultacni dny pro BD a SVJ

3 Projekt metodické podpory Pocet 3900,00 Min 3900 4243
poradenstvi v oblasti bydleni —
(fe$eni dotazul), celd CR

4 Projekt metodické podpory pocet 100,00 Min 100 408
poradenstvi v oblasti bydleni —
odborné poradny

V Praze dne 22. 1. 2025

JUDr. Frantidek Lebl, [pfedseda SMBD CR, z.s.




