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SFRB

Narodni programy podpory bydleni

I Ovéry na vystavbu najemnich byt
(NV &. 284/2011 Sb.)

- program otevien dne 23.8.2012 T~
- financni zdroje: 280 mil. KC pro rok 2012 s o 3 A
400 mil. KC pro rok 2013 o -
’ V\-;.::_;-c\\- e
S L N I Creias

- program vyuzitelny pro:

* novou vystavbu

« nastavba nebo pristavba

« stavebni Upravy, kterymi vznikne najemni byt
« rozdéleni stavajiciho bytu na mensi

- najemni bynp%;/ymezene osoby
pro-ja

kékoliv fyzické osoby

- podlahova plocha bytu 25 m2 - 90 m2

- z kazdych zapocatych 5 byt{ 1 byt upravitelny
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Narodni programy podpory bydleni

I Ovéry na vystavbu najemnich byt
(NV & 284/2011 Sb.)

- vazaci doba podminek uvéru minimalné po dobu 10 let
- dokonceni vystavby do 3 let od uzavreni smlouvy o Uvéru

- Urokova sazba - od 2% p.a. pro byty vymezenym osobam
- od 3,5% p.a. pro byty ostatni

- fixace Urokové sazby - na celou dobu splaceni

-na 5 let

r'f” B
A4 . ﬂr‘f I ; .
- splatnost az 30 let od podpisu 1 r"r e :"' ”.,— PV
s v J' q i .28 " i _n
uverové smlouvy ,f‘»‘- A Dl on b gL
l e B IS [ 9 “'I‘i"? | 10
v /4 v /4 V4 = O ?’ tgu‘ : i_% 1”.]’
- vyse uveru do 70 % rozhodnych vydaju =

- investor predklada zadost ve II Castech
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UVERY NA VYSTAVBU NAJEMNICH BYTU

metodika - dokumenty

" "W Potrebné dokumenty k programu tvérti na vystavbu najemnich
W bytd podle dosavadniho znéni NV €. 284/2011 Sb.

Podle rozhodnuti VIady CR o pfijeti a rozsahu ndmi navrhovanych zmén vas budeme neprodlené
informovat e-mailem a zasleme vam kompletni metodiku podle novelizace NV ¢. 284/2011.

Soucasné dokumenty ke stazeni obsahuji pravidla a pokyny podle dosud platného NV ¢. 284/2011.
Vyzva programu pro prijem zadosti bude otevrena po novelizaci NV.

http://www.sfrb.cz/programy/uvery-na-vystavbu-najemnich-bytu.html

v Prakticka prirucka, pro snadnou orientaci v programu:
http://www.sfrb.cz/programy/uvery-na-vystavbu-najemnich-bytu/prirucka-pro-

zadatele/

v Kompletni seznam formulaia pro obé éasti Zadosti:
http:/ /www.sfrb.cz/programy/uvery-na-vystavbu-najemnich-bytu/formulare-a-

metodicke-pokyny/

v Slovnicek pojmui:
http://www.sfrb.cz/programy/uvery-na-vystavbu-najemnich-bytu/slovnicek-pojmu

v Nejcastéjsi otazky:
http:/ /www.sfrb.cz/programy/uvery-na-vystavbu-najemnich-bytu/nejcastejsi-otaz
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UVERY NA VYSTAVBU NAJEMN

postup vyrizovani zadosti o poskytnuti Giveru

1. Predlozeni Zadosti — kontrola Uplnosti pripadné vyzva k doplnéni nalezZitosti
zadosti (zpravidla do 30 dni)

2. Posouzeni zadosti a predlozeni odborné, nezavislé komisi

3. Konecné rozhodnuti — vedeni SFRB
(podle poctu posuzovanych zadosti, 3 - 4 tydny)

Expertiza zadosti — hlavni kritéria
- bonita Zadatele

« zhodnoceni projektu — lokalita, absorpcni kapacita,
uvazované najemné, pocet a velikost bytd

 navrh Urokové sazby

Clenové komise:

Ing. Milan Taraba, predseda Svazu ngjemniké CR
RNDr. Zdené&k Pernes, predseda Svazu Seniorl CR
Ing. Miloslav Masek, generalni reditel Svazu podnikatell ve stavebnictvi

Hana Pejpalova, vedouci Oddéleni administrativy narodnich programt a IOP 5/19



DISKONTNI A REFERENCNI SAZBY

podle oznameni EK
Metoda stanoveni referencnich a diskontnich sazeb

Na zakladé ratingu daného podniku a nabizeného zajisténi () se v zdsadé pouZziji ndsledujici marze:

Uvérové marze v zakladnich bodech

Zajisténi
Ratingova kategorie

vysoké bézné nizké
Velmi dobry (AAA-A) 60 75 100
Dobry (BBB) 75 100 220
Uspokojivy (BB) 100 220 400
Slaby (B) 220 400 650
Spatny/Finanéni obtize (CCC a nize) 400 650 1 000 ()

V urednim véstniku Evropské unie (2008/C 14/02) jsou uvedeny rozsahy ratingd a k nim

prislusejici marze (r/z/kov%
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S&P Hodnoceni
Nejvyssi kvalita - investice je bez
Aaa AAA rizika
Aal AA- e Ao
e va - investice je
AL AA bezpetnd AAA-A| A
Aa3 AA-
Al At Sti'edni kvalita - vyssi - investice
A2 A je bezpetna, ale nachylna k vlivim
A3 A- v jednotlivych oborech
Baal BBB—+
Sti'edni kvalita - nizsi - investice
e ces je stiedné bezpecna 135 =
Baa3 BBB-
Bal BB~ .. .
B2 BB Spekulativni - {nv?stlce je BB B
spekulativni
Ba3 BB-
Bl B+ Vysoce spekulativni - investice je
B2 B vysoce spekulativni s negativnim B B-
B3 B- Whledem
Caal CCC+ Znacna rizika
Caa2 ccc Extrémné spekulativni
CCC- S velmi nizkou perspektivou CCCa C
b oL nizsi '
C C ”
Velni vysoka pravdépodobnost
CI .
= upadku

Rating klienta Ize vzhledem
k bonité projektu a zajisténi
uvéru preklasifikovat
hodnotici komisi SFRB nebo
feditelem SFRB maximalné
0 jeden stupen vyse nebo o
jeden stupen nize v ramci
ratingove stupnice pouzivani
v Ceské republice.

* V drednim véstniku
Evropské unie (2008/C 14/02)
Jsou uvedeny rozsahy ratingi
a k nim pfislusejici marze
(rizikoveé prirézky)

** Ratingove stupné
pouzivané v Ceské republice
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SFRB — PANEL 2013 +

Narodni programy podpory bydleni

W Uvéry na opravy a modernizace bytovych domii

(NV & 468/2012 Sb.)

- program otevren 11. ledna 2013

- financni zdroje 210 mil. K¢ pro rok 2013 + pripadné navyseni alokace
podle poptavky

- program vyuzitelny:
« pro opravy poruch domU
« pro snizeni energetické narocnosti domd
« modernizaci bytovych jader
« opravy spolecnych prostor

- ur¢eno pro bytové domy bez rozliSeni vlastnictvi

- dliraz na komplexnost oprav



SFRB

Narodni programy podpory bydleni
M Uvéry na opravy a modernizace bytovych domi

(NV & 468/2012 Sb.)

- vazaci doba podminek Gvéru minimalné po dobu 5 let

- Urokova sazba — minimalné ve vysi referencni sazby EU
- fixace Urokové sazby - na celou dobu splaceni

- splatnost az 30 let od podpisu
uverove smlouvy

- vySe uvéru do 90 % rozpoctovych nakladil

- zadost je podana pred zahajenim oprav
- investor predklada zadost ve II castech
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Narodni programy podpory bydleni

W Uvéry na opravy a modernizace bytovych domii

Podrobné podminky:

- Urokova sazba — jiz od referen¢ni sazby EK — od ledna 2013 je
stanovena na 1,09%

- Doba splatnosti — az 30 let

- Uvér mliZeme poskytnout aZ do 90 % vydajtl uvedenych

- Zadatel musi splnit podminku verejné podpory, tzv. de minimis

- Podminkami nafizeni je vazan minimalné po dobu splaceni Uvéru nejméné
vSak po dobu 5 let (bytovy diim ¢i byt musi slouzit k bydleni a nem{ize byt
minimalné po tuto dobu zménén napf. na kancelarské ¢i jiné prostory)

- Uvér musi byt dostatecné zajistén
- Pisemna Zadost o Uvér musi byt podana pred zahajenim oprav a modernizaci
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Narodni programy podpory bydleni

W Uvéry na opravy a modernizace bytovych domfi

Program klade dliraz na komplexnost oprav, aby nedochazelo pouze k dil¢im zasahtm,
pokud ddm potfebuje komplexni statické ¢i konstrukéni opravy a modernizace.

Program je vyuzitelny:

- pro opravy poruch domU

- pro sniZeni energetické narocnosti domu
- modernizaci bytovych jader

- opravy spolecnych prostor

Podminkou poskytnuti Uvéru je provedeni zakladnich oprav a modernizaci, podle potreb

a stavu bytového domu:

- sanace zaklad{ a opravy hydroizolace spodni stavby

- sanace statickych poruch nosné konstrukce

- oprava obvodového plasté a reprofilace styk{ dilct obvodového plasté

- oprava lodzii nebo balkdn{ véetné zabradli

- zatepleni neprlsvitného obvodového plasté se soucasnou sanaci obvodového plasté

- nahrada vnéjSich otvorovych vyplni - tepelné technicky, pripadné hlukové
dokonalejsSimi materialy

- opravy a zatepleni stfech véetné nastaveb, jako jsou napftiklad strojovny, pergoly...

- vyregulovani otopné soupravy

- oprava hebo vyména rozvod{ zdravotnich instalaci a plynu 11/19



N AN !
Narodni programy podpory bydleni
! Uvéry na opravy a modernizace bytovych domii

V ramci jednotlivych byt Ize zadat o Uvér na opravu nebo modernizaci
bytového jadra coz zahrnuje:

— pricky, rozvody, pevné zabudované zarizovaci predméty (prislusenstvi,
kuchyn).

Ale musi byt splnéna podminka, ze ostatni, komplexni opravy na celém
domé jiz byly provedeny nebo nejsou potrebné (Priloha C. 1, narizeni
vlady 468/2012 Sb., ¢ast A.).

. Zadost musi byt vzdy podana pred zahajenim praci, z Gvéru nelze
hradit jiz proplacené faktury.

e  Zaruka, kterou bude Fond pozadovat, bude vzdy v takové formée,
aby ji byl schopen splnit sam zadatel bez pomoci néjaké financni

instituce. Vétsina uvérld bude zajisténa rucitelskym prohlasenim. /
12/19




SFRB

Narodni programy podpory bydleni

“Ad Uvéry na opravy a modernizace
a povodnoveé uvéry pro obce a obcany

(NV €. 396/2001 Sb., NV €. 396/2002 Sb., NV C. 28/2006 Sb.)

- pro obce
« az 50% nakladd na opravy ff
« Uroky 3% p. a. az 10 let

« pro pomoc pfi odstrafiovani skod

po povodnich pouze 1% p. a. az 10 let \\\\

- pro obcany pomoc po povodnich \

* na opravy bydleni 150.000 K¢ — 2% p.a.
« na porizeni bydleni 850.000 K¢ — 2% p.a.
«azna 10 let
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SFRB

Narodni programy podpory bydleni

f Ruceni za Gveéry na vystavbu najemnich bytt

(NV C. 370/2004 Sb. - novelizace)

- program otevren - pro vystavbu najemnich bytl v roce 2004
- pro opravy a modernizace v prosinci 2012

- ur¢eno pro bytové domy bez rozliSeni vlastnictvi
- zpristupnéni a zlevnéni bankovnich Gveérd
- kryji az 70% nesplacené jistiny uvéru . |

- ruc¢eni az na 30 let J

- nizky poplatek
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B8 SFRB

Statni fond rozvoje bydleni

Priklady nizkotrocenych
uveérdi SFRB

« vystavba

« rekonstrukce

Podle NV 284/2011 Sb.,
468/2012 Sb.,
+ FN JESSICA




VYSTAVBA

Priklad I: Vystavba bytového domu (NV 284/2011 Sb.)

velikost - 10 bytovych jednotek o celkové podlahové plose 550 m?
- celkové stavebni naklady vcetné DPH 14% — 14,4 mil. KC (cena stavby 23.000 K¢ na m2)
- maximalni vyse zvyhodnéného Gvéru 70 % — 10 mil. K¢
- mésicni odpis pri 30ti-letém odepisovani (pro porovnani s vysi splatek) — 40 058,- K¢

celkovy

trokova splatnost| o g | Urok | VPO mésicni splatka averu
sazba | uvéru SFRB
SFRB
banka na byt o podlahové plose
celkem [na m?
% p.a. |V letech K¢ Ké& Ke 25 m2|35 m?| 55 m? | 70 m? | 90 m?
2 30 11583 8183 306 294|8 277 524 |36 962 67/ 1680 2352 3696 4 704
3)5 11 583 8186 165 738|5 418 080 |44 904 822041 2858 4490 5715 7348
2 20 7 194 346 |2 141 202|5 053 144 |50 588 92( 2299 3219 5059 6438
3)5 7 194 346 |3 919 030|3 275 316 |57 996 105( 2 636| 3691 5800 7381 9490
2 10 3322460 (1041608/2280852|92014| 1674182 5855 9201 11711
315 3322460 |1866301|1456 159 |98 886| 180 4495|6293 9889 12 58516 181




JNL

dalsi podpora

/Sluiby navic

- poskytnuti a sprava nasich
podpor je bez poplatkd

Plus

- poradenstvi
- Skoleni

- konzultace
- metodika

\informac”:m’ pomoc %

Pro odbornou verejnost, \

zadatele, zajemce z rad
soukromych subjektt
i verejného sektoru

Metodicka podpora zadateliim

- kompletni metodiku proskoluji

pracovnici Fondu
- pro obce — zdarma

- modelové priklady

j]

/

Informace na: www.sfrb.cz

Dotazy na: komunikace@sfrb.cz
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http://www.sfrb.cz/
http://www.sfrb.cz/
mailto:komunikace@sfrb.cz

SPECIALNI KALKULACKA

ONLINE KALKULACKA SFRB

= specialni vypocet statniho tvéru vs. bézny bankovni

= jeding, ktera sleduje vysi verejné podpory (de minimis)

Dostupna na titulni strance:

www.sfrb.cz

Nechte si spocitat ver na miru, kontaktujte nas:

podpory@sfrb.cz
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Statni fond rozvoje bydleni KOnta kty -
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